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SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK, VYSVETLIVKY

BJ bytova jednotka

CO civilni ochrana

CR cestovni ruch

CR Ceska republika

cov gistirna odpadnich vod

DI dopravni infrastruktura

JPO jednotka pozarni ochrany

k.0. katastralni Uzemi

KN katastr nemovitosti

Kn koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami
Kz koeficient zelené

MOK mistni obsluzna komunikace

LBC biocentrum mistniho (lokélniho) biogeografického vyznamu
LBK biokoridor mistniho (lokalniho) biogeografického vyznamu
MS materska Skola

NA nakladni automobil

napr. napfiklad

OA osobni automobil

(0} obc&anské vybaveni

PrP pravni predpis

PUPFL pozemky uréené k pInéni funkce lesa

RD rodinny ddm

f.U0. feSené Uzemi

SDH spolek dobrovolnych hasicl

TTP trvalé travni porosty

UP Uzemni plan

UAP Uzemné analytické podklady

UR Uzemni rozhodnuti

USES Uzemni systém ekologické stability

VDJ vodojem

VDO vefejna doprava osob

VN vysoké napéti

VPO verejné prospéSna opatfeni

VPS vefejné prospésné stavba

VVN velmi vysoké napéti

ZPF zemédélsky padni fond

ZUR SK Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
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A VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

| Resenym uzemim (dale téZ F.0.) Uzemniho planu Obrubce (dale téz UP Obrubce, UP,
Uuzemni plan) je celé spravni uzemi obce Obrubce tvofené jednim katastralnim Gzemim
Obrubce.

n Zastavéné uzemi pro celé spravni Uzemi obce Obrubce se vymezuje k datu 22.2.2022.

[ | Zastavéné uzemi je zobrazeno ve vykresech:

- Vykres zakladniho &lenéni uzemi (1),
- Hlavni vykres (2),
- Vykres koncepce technické infrastruktury (3).

SAUL s.r.o. 5
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B.2
B.2.1

ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMiIi OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

POZADAVKY NA PLNENi ULOHY OBCE V SIRSiM UZEMI

Pfi rozhodovani o zménach vyuZiti Uzemi obce Obrubce zohlednit podminky a
respektovat vazby v SirSim uzemi:

umisténi obce v kontaktu s rozvojovou osou OSk4 a na vyznamné dopravnim silni€énim
koridoru — silnice 1/16 Mlada Boleslav — Ji¢in — Trutnov, sméfovat rozvoj obce
k maximalnimu vyuZiti mistnich zdroji a celkovému socioekonomickému rozvoji zemi,

ve struktufe osidleni respektovat postaveni obce Obrubce jako ostatni obce
(nestfediskové) ve spadovém obvodu vy$siho centra osidleni Mladé Boleslavi,

rozvijeni funkénich kooperaci na bazi intenzivnéjSich pracovnich a obsluznych
kontaktd, zejména se spadovym centrem Dolni Bousov (napf. ob&anské vybaveni, sluzby
aj.) a dalSimi sousedicimi obcemi,

provazanost systémui dopravni a technické infrastruktury,

provéazanost prvkt USES mistniho vyznamu, odtokové poméry v (zemi a dal$i hlediska
ochrany Zivotniho prostfedi.

HLAVNI CILE A ZASADY KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

HOSPODARSKY PILIR
HOSPODARSKA ZAKLADNA

Posilovat zivotaschopnost ekonomickych aktivit a podpofit rozSifeni nabidky
pracovnich prilezitosti:

pozadavky na umisténi novych ekonomickych aktivit realizovat zejména na
stabilizovanych plochach smisenych vyrobnich — vyroba, obchod a sluzby,
zastavitelnych plochach a plochach prestavby - plochach smisenych vyrobnich jinych,

pfi vyuzivani brownfields, pokud to umozni stav objektl, misto a charakter okolni
zastavby, nevylu€ovat moznosti jinych nevyrobnich funkci,

umoznit rozvoj individualnich hospodéaiskych aktivit v promiseni s ostatnimi funkcemi
obce v&etné bydleni pfi zajisténi minimalizace negativnich dopadu na kvalitu prostfedi a
pohodu bydleni,

posilovat sektor sluzeb jako jeden z pilifi zaméstnanosti umistovanim provozoven
vyrobnich i nevyrobnich sluzeb, za dodrzeni podminek stanovenych v regulativech UP a
hygienickych limitd, zejména v rdmci ploch smiSenych vyrobnich jinych,

podporovat rozvoj zemédélské a lesnické vyroby odpovidajici ploSnym péstitelskym a
chovatelskym podminkam, podporovat zejména vyuzivani pozemku I. a Il. tfidy ochrany
ZPF, uprednosthovat rozvoj ekologickych forem zemeédélské vyroby s rozSifenim
moznosti i pro agroturistiku, vyuzivat zejména stavajici areél s vazbou na volnou krajinu
a pfilehly ptdni fond.

Na severozapadnim okraji feSeného Uzemi respektovat Cast stabilizovaného arealu
testovaciho polygonu Skoda Auto (vyzkumné centrum automobilového primyslu)
zasahujiciho do spravniho Uzemi obce).

Umoznit i rozvoj cestovniho ruchu, pfi tom vyuzivat potencial uzemi:

upfednostiiovat rozvoj tzv. Setrného cestovniho ruchu ve smyslu ochrany pfirodnich a
krajinnych hodnot,

vybudovanim pfislusné infrastruktury podporovat rozvoj volno¢asovych aktivit.

SAUL s.r.o. 6
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DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

| Provazat a vyvazit jednotlivé druhy dopravy tak, aby jako bezpec€na, plynuld, spolehliva a
rozSifitelna podporovala dostupnost a rozvoj obce:

- respektovat stabilizovanou regionalni zeleznicni trat’ Bakov nad Jizerou — Dolni Bousov,

- rozvijet dopravni vazby na vy$Si centra osidleni, zejména v dopravnim koridoru silnice
1/16 Mlada Boleslav (napojeni na D10) — Ji€in - Trutnov, umoznit homogenizaci jejiho
prutahu zastavénym Uzemim, chranit koridor Uzemni rezervy pro preloZzku této silnice
jizné od zastavéného uzemi obce,

- stabilizovat silnice lll. tridy zajiStujici napojeni na okolni obce,

- zlepSovat pfistupnost okrajovych €&sti obce a lokalit nové zastavby zkvalithovanim a
rozSifenim sité mistnich komunikaci,

- v dopravnich prostorech silni€nich komunikaci, zejména v zastavéném Uzemi postupné
realizovat pési chodniky.

[ | Zajistit bezproblémové odstavovani vozidel u jednotlivych aktivit na izemi obce a rozvoj
sité cyklistickych tras a jejich provazanost na sousedici obce.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

| Rozvijet spolehlivy a kapacitou odpovidajici systém technické infrastruktury, nezbytny
pro udrzitelny rozvoj Uzemi:

- upfednostiiovat Uc¢elné koordinované vedeni siti technické infrastruktury v ramci ploch
vefejnych prostranstvi v§eobecnych a ploch dopravy silniéni,

- podporovat alternativni zdroje energie, zejména se samozasobitelskou funkci a
situovanych jako technickd soucast staveb, s pfihlédnutim k poZzadavkim na eliminaci
lok&lnich topenist’ a vyuZiti potencialu Uzemi a zajisténi spolehlivosti dodavek energii.

[ | Kontinualné udrzovat a rozvijet stavajici systém zasobovani vodou:

- chranit mistni zdroje pitné vody, zvySovat podil obyvatel napojenych na verejny
skupinovy vodovod Obruby — Obrubce jeho rozSifovanim do rozvojovych ploch,

- vhodné vyuzivat srazkovou vodu tam, kde je mozna nahrada za vodu pitnou.

u Zalozit oddilny kanaliza¢ni systém obce a napojit na né& maximalni pocet
stabilizovanych i rozvojovych ploch, pfi tom zvazit miru ekonomické efektivity a prinosu
pro zlepSeni zivotniho prostredi:

- zalozit systém splaskové kanalizace ukonéené na mistni COV Obrubce,

- pro plodné vyznamnou rozvojovou plochu bydleni venkovského vymezenou v Il. etapé
bude systém zasobovani pitnou vodou a Cisténi splaskovych vod feSen samostatné v
ramci této plochy,

- v okrajovych Gzemich pfijmout takova technickd opatfeni pro individualni c¢isténi
splaskovych vod, aby kvalita vypousténych vycisténych vod byla v souladu s platnou
legislativou,

- disledné oddélit srazkové vody a zajistit natok pouze splaskovych vod do vefejné
splaskové kanalizace,

- zajiStovat maximalni vyuziti a vsakovani srazkovych vod v misté jejich vzniku, zbylé
regulované odvadét do vodoteci, feSit pozdrzeni srazkové vody v krajiné.

| Do doby vybudovani systému splaskové kanalizace ukonéené na COV Obrubce jako
alternativu pfipoustét takova technicka opatfeni pro individualni ¢isténi splaskovych
vod, aby kvalita vypousténych vycisténych vod byla v souladu s platnou legislativou, s
tim, Ze po vybudovani splaskové kanalizace se bude nutné na ni napojit.

u Kontinualné rozvijet energetické systémy obce, kapacity a spolehlivost dodavek na
stabilizovanych i rozvojovych plochach:

- za timto UCelem kontinualné provadét Upravy distribuénich systémiu VN elektrické
energie, doplnit systém trafostanic o nové.

SAUL s.r.o. 7
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B.2.2

B.2.3

ZlepSovat sluzby spoju a telekomunikaci ve vztahu k potfebam Gzemi, zejména rozvijet
dostupnost siti s vysokou propustnosti dat.

Podporovat a rozvijet systém sbéru a tfidéni domovniho odpadu, vytvofit podminky pro
vznik obecniho sbérného dvora.

SOCIALNI PILIR
OBYVATELSTVO, BYTOVY FOND

Rozvoj obce koncipovat na orienta¢ni vyhledovou velikost cca 300 trvale bydlicich
obyvatel k roku 2035, dosaZitelnou v ramci standardné ocekévanych trendl pfirozené
meény i migrace.

Podle orienta¢ni vyhledové velikosti obce v souvislostech s naroky na kvalitu bydleni,
predpokladany vyvoj velikosti cenzové domacnosti a predpokladanou pozitivni migraci
obyvatel do obce udrzet trend stoupajiciho poctu obyvatel pfipravou vymezenych ploch
vyuzitelnych pro bydleni:

zastavitelnych ploch bydleni venkovského (BV),

Intenzifikaci stabilizovanych ploch bydleni venkovského (BV) v zastavéném Uzemi,

vyuzitim potencialu pro novou vystavbu bytl i ve stabilizovanych a rozvojovych plochach
smisenych vyrobnich jinych (HX).

Vyuzivat moznosti vyuziti ploch bydleni venkovského (BV) pro vytvafeni plnohodnotnych
celkd individualniho bydleni s tésnymi vazbami na obcanské vybaveni a pracovni
prilezitosti bez nutnosti nadbyte¢ného dojizdéni.

OBCANSKE VYBAVENI

ZvySovat kvalitu bydleni rozvojem ob&anského vybaveni a vefejnych prostranstvi v
zavislosti na skute¢nych potfebach obyvatelstva. VEas reagovat na predpokladanou
demografickou zménu struktury obyvatelstva.

Posilovat vyznam centralni ¢asti v sidle Obrubce stabilizovanim zafizeni ob&anského
vybaveni, Upravou verejného prostranstvi a vystavbou nového obecniho Uradu.

Uzemné& podporovat dostupnost a zkvalitfiovani zejména verejnych sluzeb a s tim
souvisejici zakladni a doprovodné infrastruktury:

v rdmci stabilizovanych i rozvojovych ploch zelené sidelni ostatni vytvaret podminky pro
zkvalitiovani a rozvoj détskych hfist.

Z hlediska obc¢anského vybaveni zachovavat blizké vazby ¢i promiseni drobnych
provozoven s obytnou funkci.

ENVIRONMENTALNI PILIR

PRIRODNi PODMINKY

ZvySovat ekologickou stabilitu uzemi, zejména ochranou nezastavéného Uzemi,
realizaci skladebnych €asti uzemniho systému ekologické stability, rozvojem krajinné
zelené a vodnich prvkd v Gzemi, pfi Uzemnim rozvoji nesnizovat retenéni schopnost
krajiny a vytvaret v krajiné podminky pro jeji zvySovani:

zachovat a propojovat nezastavitelné proluky sidelni a krajinné zelené do souvislych
pasu pronikajicich do zastavéného Uzemi z volné krajiny,

posilovat vyznam vodnich ploch a toka, provadét upravy jejich koryt zejména pfirodé
blizkym zpasobem, stabilizovat stavajici vodni plochy ve volné krajiné.

SAUL s.r.o. 8
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B.3
B.3.1

Zemédélské hospodareni sméfovat k ochrané a udrzbé krajiny:

intenzivnéjsi formy zemédeélské rostlinné vyroby rozvijet v lokalitdch aktualné intenzivné
vyuzivanych bez ohledu na evidenéni zatfidéni pozemkd v KN, zejména na pudéch
s vy$si tfidou ochrany a odvodnénych a zejména na scelenych honech,

v zapadni ¢asti obce, s navaznosti na lesni komplexy, zemédélskou vyrobu orientovat
predev§im na zachovani alespon extenzivni udrzby ploch i za cenu nezuzitkovani
biomasy,

respektovat existenci dosud funkéniho drenazniho odvodnéni na vyuzivané zemédeélské
puadé, do budoucna iniciovat vyhodnoceni funk&nosti a potfebnosti téchto zafizeni,

volnou krajinu chranit pfed zastavénim a prioritné vyuZzivat pro rozvoj zastavéné Gzemi a
zastavitelné plochy.

Pfi povolovani staveb zabranit vytvareni enklav zemédélskych pozemku, ve kterych by
se znemoznilo nebo ztizilo obdélavani zemeédélské pldy v sousedstvi stavebnich
pozemka.

Zachovat zastoupeni lesni pady a ¢lenitost okrajl lest, umoznit vyuziti lesnich pozemku i
pro funkce mimoprodukéni (napf. rekreace).

KVALITA ZIVOTNIHO PROSTREDI

Upravami funkéniho vyuziti a prostorového usporadani, dobudovanim technické
infrastruktury a dalSimi  urbanistickymi postupy snizovat Uzemné zalozena
environmentalni rizika a Skodlivé dopady lidské cinnosti na Zivotni prostfedi a zdravi
obyvatel.

HLAVNI CILE A ZASADY OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi
CIVILIZACNI A KULTURNIi HODNOTY

Zachovat raz urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine€¢né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice.

Na jihozapadnim okraji sidla Obrubce i v pfipadnych zmé&nach UP ukongit rozvoj tak, aby
nedoSlo k Uplnému splynuti zastavby se samotou u myslivny, v jizni okrajové ¢asti (pfi
silnici 1/16) se orientovat na omezenou dostavbu proluk a nerozvijet zastavbu dale do
volné krajiny.

Chranit a rozvijet stavajici verejnou infrastrukturu obce jako vyznamny predpoklad
zachovani jeji stability a moznosti rozvoje:

zejména chranit verejna prostranstvi pfed nadmérnym zastavénim a zvySovat jejich
kvalitu,

respektovat plochy uréené pro vefejné obcanské vybaveni, chranit vymezené koridory pro
dopravni a technickou infrastrukturu.

Pfi z&stavbé zastavitelnych ploch sledovat ndvaznost na urbanistickou strukturu obce:
ve smyslu rozvoje Uzemi umistovat prostorové adekvatni objekty v ramci stanovenych
prostorovych regulativi.

Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi chranit nemovité kulturni pamatky zapsané do
Ustfedniho seznamu nemovitych a movitych kulturnich pamatek.

Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi chranit veSkeré hodnotné stavby, které nejsou
kulturnimi pamatkami, ale maji nespornou kulturné historickou hodnotu, jsou dokladem
stavebniho vyvoje obce a svym umisténim a vzhledem utvareji charakter mista, jsou to
zejména architektonicky cenné stavby:

roubend staveni €.p. 3, 11, 12 na navsi v Obrubcich , budova byvalé Skoly ve VSeborsku,
¢ast hospodarskych budov ve VSeborsku.

v s

valecné hroby a pietni mista.

SAUL s.r.o. 9
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B.3.2 PRIRODNIi A KRAJINNE HODNOTY

Zabezpecit ochranu prirodnich a krajinnych hodnot uzemi vyjadfenych stanovenymi
limity vyuziti Uzemi, zejména:

pfiméfenym vyuzivanim Gzemi v souladu s principy udrzitelného rozvoje a regulativy UP,
ochranou ptdniho fondu stanovenym etapovitym vyuzitim Gzemi,

ochranou ovzdusi realizaci navrzeného systému sidelni zeleng,

obecnou ochranou pfirody a krajiny respektovanim prvki USES a VKP ze zakona pfi
zménach vyuzivani uzemi.

Chranit a odpovédné uzivat plochy prirodni (NP) pro Gzemni identifikaci vybranych ploch
pro naplfiovani obecné ochrany pfirody a krajiny.

Stabilizaci funkéni struktury uzemi umoznit realizaci opatfeni vedoucich k revitalizaci
krajiny, posileni jejich reten€nich schopnosti, zachovat a propojovat nezastavitelné
proluky sidelni a krajinné zelené do souvislych pasu.

V prveich USES hospodafit v souladu se zasadami USES. Nepfipoustét zde zmény ve
vyuziti izemi, stavby a Cinnosti, které by zhorSily jejich ekologickou stabilitu, ¢i které by
podstatné ztizily nebo znemoznily jejich funkénost €i budouci realizaci.

Chranit prvky a linie vzrostlé nelesni zelené (,dfeviny rostouci mimo les®) tvofici krajinné
hodnoty mistniho vyznamu, podpofit zakladani nelesni zelené v krajing, zejména formou
doprovodnych liniovych vysadeb podél mistnich a u€elovych komunikaci.
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C
C.1
C.1.1

URBANISTICKA KONCEPCE VEETNE URBANISTICKE KOMPOZICE
URBANISTICKA KONCEPCE
OBECNE ZASADY

Urbanisticka koncepce dand zejména vymezenim ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti a
stanovenim intenzity a vySky zastavby je definovana v Hlavnim vykresu (2) a
nasledujicich zasadach:

zachovat stavajici usporadani sidelni struktury izemi s hlavnim centrem v Obrubcich,
povazovat zakladni uspofadani funkéni a prostorové struktury obce za stabilizované,
pokracovat v relativné rovnomérném rozvoji zastavitelnych ploch ndvazné na zastavéné
Uzemi,

zachovat a rozvijet pfimérenou promisenost funkéni struktury venkovského sidla,
rozvijet zejména funkce bydleni, obéanského vybaveni, vyroby a sluzeb v Ucelné
usporadané struktufe verejnych prostranstvi a verejné infrastruktury a v optimalni
symbi6ze s navazujicimi plochami volné krajiny,

mistné stavebné intenzifikovat zastavéné uzemi pfi souasném vyuzivani ploch
mezilehlych, zbytkovych a ploch po pfipadnych demolicich objektd $patného stavebniho
stavu,

pfednostné vyuzit proluk funkéni a prostorové struktury stabilizovanych &asti sidel se
zohlednénim aktualné dosazitelné kvality zastavby a zachovani fragmentace zastavby

systémem sidelni zeleng,
kultivovat verejna prostranstvi zejména v centralni ¢asti sidla Obrubce, v centru sidla

vivs

stabilizovat prostory podél Preperského potoka s prihlédnutim k potfebam jeho spravy
a udrzby, doplnit je zeleni a zachovat podél néj priichodnost tzemim,

stabilizovat vyrobni areal na zapadnim okraji zastavéného tzemi v Obrubcich,
revitalizovat plochy brownfields,

ve volné krajiné nezakladat nova sidla ani samoty.

POZADAVKY NA PLOSNE USPORADANI UZEMi

Pfi rozhodovani ve v8ech plochach s rozdilnym zpGsobem vyuZiti musi byt spinény
podminky jejich ploSného usporadani.

BYDLENI

Zajistovat potfeby a rozvoj bydleni pfednostné:

novou vystavbou na zastavitelnych plochach bydleni venkovského (BV) umisténych
v prolukach a na okrajich zastavéného Gzemi:

Zadni Obora (plochy Z01, Z02),

Obora (plochy Z03, Z06, Z07, Z08, Z09),

Obrubce (plochy Z10a, Z10b, Z14, Z15, Z19, Z21, Z22),

c¢asteénym vyuzitim plochy smiSené vyrobni jiné (HX) v Obrubcich — plocha prestavby
P02 - napf. specifické bydleni se sluzbami, startovaci byty aj.

Pfevazné rozptylené, stabilizované plochy pro prechodné bydleni — individualni
rekreaci (chalupy) s ohledem na jejich charakter a proménlivost povazovat za nedilnou
soucast ploch bydleni venkovského (BV).

Vramci ploch bydleni venkovského (BV) uplatiiovat priméfenou miru integrace
doplriujicich €innosti napf. z oblasti malovyroby, zemédeélského hospodareni, sluzeb aj.
pfi zachovani pohody bydleni.
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ROZVOJ OBSLUZNYCH FUNKCI

n Stabilizovat a rozvijet rozmanité obsluzné funkce celoobecniho vyznamu zejména na
stabilizovanych plochach obéanského vybaveni verejného (OV).

| RozliSovat nasledujici kategorie ploch a zafizeni ob&anského vybaveni, odlisné
charakterem poskytovanych sluzeb a narokl na jejich zajisténi:

- plochy obcanského vybaveni verejného (OV): zejména zafizeni pro vzdélani a
vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva, obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby,

- plochy obéanského vybaveni - sport (OS): zejména zafizeni pro lokalizaci sportovnich
a sportovné rekreacnich €innosti mistniho i nadmistniho vyznamu v aredlech pro denni
rekreaci obyvatel obce i cestovni ruch,

- plochy obéanského vybaveni - hibitovy (OH): zafizeni pro pietu s parkovymi Upravami
v kombinaci s pohfebisti.

n Stabilizovat plochy obéanského vybaveni verejného (OV) zejména v centralni ¢asti
sidla Obrubce se zafizenimi zakladniho obcanského vybaveni (dobrovolni hasici,
prodejna, restaurace).

| Rozvijet plochy obéanského vybaveni verejného (OV):

- formou plochy prestavby casti vyrobniho arealu na zapadnim okraji Obrubcl pro novy
obecni (Ufad, technické sluzby obce a sbérny dvir (plocha P01),

- na severozgpadnim okraji sidla Obora vyuzit vymezenou zastavitelnou plochu pro
¢innost Mysliveckého spolku (plocha Z04).

[ | Plochy obéanského vybaveni - hibitovy (H), hibitov u kostela na VSeborsku, povazovat
za stabilizované.

u Pro zarizeni ob€anského vybaveni a k posileni infrastruktury zakladnich i doplfikovych
sluzeb vyuzivat i rozvojové plochy smisené vyrobni jiné (HX) (plochy P02, Z16, Z17) a
stabilizované i zastavitelné plochy bydleni venkovského (BV) v reakci na rozmisténi a
potieby trvale bydlicich obyvatel a ostatnich uZivateld Uzemi (rozvojové plochy napfr.
Z10a, Z15, Z19 aj.).

SPORTOVNI A REKREACNI AKTIVITY

| Pro sportovni vyziti obyvatel stabilizovat plochy ob&anského vybaveni — sport (OS)
slouzici pro rekreaci obyvatel a ostatnich uzivatelt uzemi:

- stabilizovat viceucelové sportovisté SDH Obrubce za budovou hasi¢ské zbrojnice.

| Z hlediska rekreace soustfedit pozornost na vyuziti rekreaéniho potencialu viastniho
feSeného Uzemi zejména pro cykloturistiku ve vazbé na Sir§i koncepce a agroturistiku.

[ Détska hristé a drobna sportovni zarizeni zachovat a rozvijet v ramci stabilizovanych i
rozvojovych ploch zelené sidelni ostatni (ZS) (plochy P03, Z05, Z18) nebo ploch bydleni
venkovského (BV) a ploch smiSenych vyrobnich jinych (HX), ve kterych rovnéz pfipoustét
i vznik dalSich zafizeni tohoto typu.

EKONOMICKE AKTIVITY

u Vyrobni provozy prdmyslového, skladovaciho, servisniho charakteru v€etné stavebnich
dvort stabilizovat a rozvijet zejména na stabilizovanych plochach smisenych vyrobnich
— vyroba, obchod a sluzby (HS) umisténych na zapadnim okraji sidla Obrubce,
vybavenych odpovidajici dopravni a technickou infrastrukturou a pfitom vyuzit jejich
vnitini potencial.
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| Pro servisni €innosti, sluzby, nerusici vyrobu, domy smiSené funkce, obcanské vybaveni
event. rodinné farmy vyuzivat stabilizované i rozvojové plochy smisené vyrobni jiné
(HX) vybavené odpovidajici dopravni a technickou infrastrukturou:

- v sidlech Obora a VSeborsko stabilizovat v téchto plochach rodinné farmy umisténé na
okrajich zastavéného uzemi,

- v sidle Obrubce nové vyuzit byvaly zemédélsky areal (plocha P02) véetné byvalé vily,
zejména pro rozvoj zafizeni ob&anského vybaveni, sluzeb a nerusSici vyroby, v jizni ¢asti
sidla rozvijet ekonomické Cinnosti na zastavitelnych plochach pfi silnici /16 (plochy Z16,
Z17),

- rozvijet zejména moderni typy vyroby a vyrobnich sluzeb bez negativnich vlivi za
hranicemi téchto ploch na sousedici obytné prostfedi.

n Pro zajisténi aktivit zemédélské vyroby a sluzeb vyuZivat rozvojové plochy vyroby
zemédélske a lesnické (VZ) s vazbou na zemédélsky pldni fond:

- v sidle V&eborsko pro rozvoj vyuzit plochu na vychodni strané zastavby (plocha Z23).

[ | Respektovat stabilizované plochy vyroby jiné (VX) vymezujici Cast stabilizovaného
aredlu testovaciho polygonu Skoda Auto zasahujiciho do spravniho tzemi obce Obrubce.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

n Dopravni infrastrukturu rozvijet nad stavajicim systémem:
- stabilizovat plochy pro zelezni¢ni dopravu na plochach dopravy drazni (DD),
- silnice vSech tfid upravovat v ramci ploch dopravy silni¢ni (DS):

- chranit koridor izemni rezervy R1 pro prelozku silnice I/16 Mlada Boleslav — Ji¢in
(obchvat Obrubcu).

[ | Pro zajisténi dopravni obsluhy upravovat trasy mistnich a u€elovych komunikaci v rdmci
ploch verejnych prostranstvi vSeobecnych (PP) a vytvafet uzemni podminky pro
rozvoj komunikaéni kostry:

- napojeni COV v Obrubcich — nova tG&elova komunikace (plocha Z12),

n Pro sportovné rekreacni aktivity provozované na cyklistickych a pésich trasach nadéle
vyuzivat stavajici cesty v krajiné - pfedev8im v lesich a cesty nové navrzené v ramci
standardni udrzby lesa a zemédélskych ploch:

- pro smiSenou stezku pro pési a cyklisty Dolni Bousov — Obrubce respektovat
vymezenou rozvojovou plochu podél silnice 111/27938 (plocha Z20),

- pfi rozvoji cykloturistiky vychazet z pribéhu cykloturistickych tras v Sir§im uzemi.

n Odstavna a parkovaci stani realizovat u jednotlivych aktivit zejména v rdmci pfislusnych
ploch (napf. smiSenych vyrobnich — vyroba, obchod a sluzby, smiSenych vyrobnich jinych,
ob&anského vybaveni vefejného, ob&anského vybaveni - sport).

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

n Technickou infrastrukturu rozvijet nad stavajicimi systémy:

- kontinualné rozvijet vodovodni rady do rozvojovych ploch,

- zalozit systém splaskové kanalizace ukoncené na navrzené mistni €istirné odpadnich
vod ve vymezené ploSe vodniho hospodarstvi (plocha Z13),

- stabilizovat patefni sité VN vedeni elektrické energie,

- s pozadavky na pfipojeni novych odbérnych mist zvySovat kapacitu stavajicich trafostanic
VN/NN a dle potfeby vybudovat nové trafostanice véetné pripojovacich vedeni, iniciovat
vystavbu trafostanice TN1,

- respektovat patefni sit vedeni VTL plynovodd, s ploSnou plynofikaci obce nepocitat,

- respektovat stavajici elektronické komunikacni zafizeni, radioreleové trasy a dalkové
optické kabely,

- v sidle Obrubce zaloZit sbérny dvur u nového obecniho Ufadu (plocha P01).
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VEREJNA PROSTRANSTVI

Stabilizovat soubor ploch verejnych prostranstvi vSeobecnych (PP), ploch zelené
sidelni ostatni (ZS) a dalSich prostor pfistupnych kazdému bez omezeni a zfizovanych
nebo uzivanych na Uzemi obce ve vefejném zgjmu:

doplnovat dalSi vefejnd prostranstvi v rdmci jednotlivych stabilizovanych, navrhovych
ploch i ploch prestavby vsouladu s obecné zavaznymi predpisy a podrobné;si
dokumentaci,

vystavbou na stabilizovanych plochach neomezovat funkénost a dostupnost vefejnych
prostranstvi, zejména komunikaci, hfist a sidelni zelené, které jsou nedilnou soucasti
téchto ploch.

Pokracovat v kultivaci ploch zelené sidelni ostatni (ZS) ve vSech sidlech:

upravit verejné pristupnou zelen v navaznosti na jizni stranu navsi v Obrubcich (plochy
Z18, P03),

stabilizovat a rozvijet prostor détského hristé s verejné pristupnou zeleni pfi mistni
komunikaci na severozapadnim okraji zastavéného Uzemi sidla Obora (plocha Z05),
doplnit liniovou zelen podél nékterych stavajicich a navrhovanych mistnich komunikaci,
Ucelovych cest a silnic.

URBANISTICKA KOMPOZICE

Koncepce prostorového uspofadani je ur€ena v Hlavnim vykresu (2) vymezenymi
regulacnimi bloky s pfisluSnymi kédy urcujicimi jejich prostorovou regulaci.

Harmonicky rozvijet stavajici prostorovou strukturu obce:

zachovanim kompaktnosti dil€ich ¢asti obce,

usporadanim nové zastavby v kontextu osnovy plvodni parcelace, zachovanim
charakteru stavajici zastavby, respektovanim konfigurace terénu a cestni sité,
zachovanim nizké intenzity zastavéni ploch a prostorovym uspofadanim okrajovych
¢asti zastavby sidel sledujicim jejich optimalni zaélenéni do krajiny,

respektovanim stanovené stavajici i navrzené vyskové hladiny zastavby.

Usmérnovanim rozvoje zastavitelnych ploch v krajinném zazemi obce a regulativy
¢innosti ve volné krajiné chranit mistni vyhlidkovy bod pred kostelem na VSeborsku,

v pohledové exponovanych prostorech a mistech vyhledd do krajiny neumistovat
prvky, které narusi charakteristické vztahy, méfitko, funkci a vyuziti pohledovych prostoru.

V ¢asti obce Obrubce:

respektovat nepravidelné usporadani zastavby podél silnice [11/27938 a mistnich
komunikaci,

celkovou Upravou zduraznit hlavni centrum obce - naves, vytvofit ucelené vefejné
prostranstvi s navazujicimi plochami upravené zelené doplnéné stavbami obc&anského
vybaveni,

pfi rozhodovani o zménach v Uzemi zachovat stavajici charakter zastavby (zejména
méfitko a hmoty) pfi individualnim architektonickém vyrazu,

vyrobni a technologické stavby a zafizeni, ve stabilizovanych i v rozvojovych plochach
v blizkosti centra obce, nesmi naruSovat prostor lokality a celkovou siluetu sidla, na
zapadnim okraji zastavéného Uzemi stavajici vyrobni areal vhodné dopinit ochrannou
zeleni.
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[ | V ¢asti obce Obora

- chranit historickou strukturu zastavby umisténou podél mistnich komunikaci, pfipadné
doplnit stavajici proluky v zastavbé a vice jiz ji nezahustovat,

- chranit charakter zastavby, novou vystavbu podfizovat formam a vyrazu tradi¢nich
objektd v miste,

- celkovou Upravou zdlraznit lokalni centrum u malé vodni nadrze, kultivovat plochy
vefejnych prostranstvi vSeobecnych a ploch zelené sidelni ostatni tvofené verejnou zeleni
se zvonickou a piskovcovym kfizem,

- mezi ¢astmi obce Obora a Obrubce pfipoustét jen nizkopodlazni zastavbu pfiméfenou
objemové plvodnim objektim v sidlech, stavby hlavniho a pfipustného vyuziti na sebe
nebudou navazovat, nepfipoustét tvorbu uzavienych skupin nové zastavby,

- omezit zasahy ovliviiujici siluetu sidla a nevytvaret nové vyrazné znaky sidla,

- zachovat identitu samoty Zadni Obora (struktura a charakter zastavby).

[ | V ¢asti obce VSeborsko
- respektovat historickou strukturu stavajici zastavby umisténé v prostoru kolem kostela

v s

v v/,

- chranit charakter zastavby (zejména méfitko, hmoty) pfi zachovani architektonického
vyrazu korespondujiciho s dochovanou architekturou (architektonicky cenné stavby),

- chranit dalkové pohledy na byvalou skolu jako mistni pohledovou stavebni dominantu,

- snizit vizualni uplatfiovani, zejména v dalkovych pohledech, budoucich staveb ve
vymezené rozvojové ploSe vyroby zemédélské a lesnické ochranou a pohledovou
zeleni situovanou v ramci této plochy,

- omezit zsahy ovliviiujici siluetu této ¢asti obce a nevytvaret v zastavbé nové vyrazné
znaky.

[ | Prostorové usporadani stavebnich pozemk( v zastavéném Uzemi, zastavitelnych
plochach i v plochach prestavby, v€etné staveb na nich umistovanych, fidit podminkami
prostorového uspofadani stanovenymi pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti
(viz kapitola C.3 a F.4):

- nepovolovat objemové a vySkové nepfiméfenou zéstavbu,

- upfednostriovat vystavbu solitérnich staveb,

- zachovat rozptyleny charakter zastavby s nepravidelnym fazenim v okrajovych ¢astech,

- citlivé zapojovat novou zdstavbu mezi stavajici pfirodni prvky (napf. prvky vzrostlé zeleng,
drobné vodni toky aj.),

- zachovat nezastavitelné proluky sidelni a krajinné zelené zpfistupriujici volnou krajinu ze
zastavéného Uzemi, zachovat typickou fragmentaci zastavby,

- technologické stavby a zafizeni nesmi naruSovat prostor lokality a celkovou siluetu obce
Ci jejich ¢asti,

- dopliujici zastavbu (napf. garaze, drobné hospodarské stavby aj.) umistovat na mista
nejméné pohledové exponovana z vefejnych prostranstvi.
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C.3 VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

| Vymezeni ploSného a prostorového uspofadani Uzemi je zobrazeno v Hlavnim
vykrese (2).
Oznaceni navrhovych ploch v textové i grafické ¢asti zahrnuje:

Plochy zastavitelné: Z01 - 27224
Plochy prestavby: P01 — P03
Plochy zmén v krajiné: K01 — KO3 (viz kapitola E.1)

7 w7

Regulacni kéd rozvojovych ploch v textové i grafické ¢asti zahrnuje:

SV.1.10.80

rozdilny zplsob vyuziti (funkge)
vySkova hladina zdstavby |((vyska)
ax. koeficignt zastavéni nadzemnimi stavbami (Kn)
min. koeficient zelené (Kz)

Vysvétleni podminecné pripustného vyuziti ploch v tabulkach Tab. C.3_1 - Tab. C.3_2.
podminky: (plati jednotné pro celou vymezenou plochu)

HL pfi umistovani staveb prokazat dodrzovani hygienickych limitd hluku z provozu na stabilizovanych plochach
dopravy silniéni, dopravy drazni, plochach smiSenych vyrobnich — vyroba, obchod a sluzby v budoucich
chranénych venkovnich prostorech staveb

VP pred vyuzivanim Uzemi v souladu s platnou legislativou prokazat zpisob vymezeni vefejnych prostranstvi na
celé ploSe vE. navaznosti na Sirsi Gzemi
Tl pfi umistovani staveb prokazat fFeSeni technické infrastruktury na celé plo$e v&. navaznosti na Sirsi Uzemi,

nepfipoustét individualni feSeni zasobovani pitnou vodou a likvidace splaskovych vod u jednotlivych staveb,
max. ST. maximalni pocet staveb hlavniho resp. pfipustného vyuziti na plochach bydleni venkovského

Tab. C.3_1: Vymezeni ploch zastavitelnych (2Z)

AT ::gtfaec e umisténi, specifikace v;zmg)ra n:_zrx podminky
Z01 | SV.1.15.70 | Zadni Obora, individuélni bydleni, stavajici zahrada k RD 713 0
Z02 | SV.1.15.70 | Zadni Obora, individudlni bydleni, stavajici zahrada a louka k RD 5197 1
Z03 | SV.1.10.80 | Obora, individualni bydleni 8046 3
Z04 | OV.1.50.10 | Obora, zakladna spolku myslivcu 181 -
205 |ZS Obora, détské hristé verejna zelen 1017 -
Z06 | SV.1.20.60 | Obora, individualni bydleni 2089 2
Z07 | SV.1.20.60 | Obora, individualni bydleni 8034 7 HL
Z08 | SV.1.20.60 | Obora, individualni bydleni 3533 3
Z09 | SV.1.20.60 | Obora, soustiedéné individualni bydleni 12357 10 |HL
Z10a | SV.1.20.60 | Obora, soustfedéné individualni bydleni 11696 10 |HL
Z10b | SV.1.10.80 | Obora, soustfedéné individualni bydleni, Il. etapa 84549 20 |TI, VP
Z11 | PP Obrubce — Obora, pési chodnik, koridor pro vedeni technické infrastruktury 1610 -
Z12 | PP Obrubce, G&elova komunikace k COV 736 -
Z13 | TW Obrubce, Eistirna odpadnich vod 893 -
Z14 | SV.1.15.70 | Obrubce jih, individudIni bydleni 1948 1 HL
Z15 | SV.1.15.70 | Obrubce jih, individudlni bydleni 3517 3 HL
Z16 | HX.1.20.60 | Obrubce jih, vyrobni sluzby, drobna vyroba, ob&anské vybaveni 5841 - HL
Z17 | HX.1.20.60 | Obrubce jih, vyrobni sluzby, drobnéa vyroba, ob&anské vybaveni 3242 - HL
Z18 |ZS Obrubce stied, détské hristé, verejna zelen 495 -
Z19 | SV.1.15.70 | Obrubce stfed, individualni bydleni 4978 2
Z20 | PP Obrubce, smidena stezka pro pési a cyklisty Dolni Bousov - Obrubce 2670 -
Z21 | SV.1.20.60 | Obrubce sever, individualni bydleni 6454 3 HL
Z22 | SV.1.15.70 | Obrubce sever, individualni bydleni 2484 2 HL
Z23 | VZ.1.30.30 | VSeborsko, zemédelsky aredl 9250 -
724 | PP Obora, pési ucelova komunikace, propojeni ¢asti obce podél vodniho toku 1184 -

Tab. C.3 2: Vymezeni ploch prestavby (P)
ez :z;tf:ce umisténi, specifikace v;;::g)ra 'g?rx FEE LS
PO1 0V.2.30.20 | Obrubce, novy obecni Gfad, sbérny dvur 4447 -
P02 HX.2.30.40 | Obrubce stfed, nové vyuziti brownfield, ob&anské vybaveni, neruSici vyroba, aj. 13011 -
P03 | ZS Obrubce stfed, nové vyuziti brownfield, vefejna zelen 1657 -
P04 DS Obrubce jih, homogenizace silnice I/16 - rozSifeni, chodnik k zastavce bus 172 -
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SYSTEM SIiDELNi ZELENE

Systém sidelni zelené na Uzemi obce zahrnuje:

plochy zelené sidelni ostatni (ZS) vymezené v grafické ¢asti dokumentace na plochach
stabilizovanych (zelen verejna, vyhrazend, soukroma),

plochy zelené sidelni ostatni (ZS) vymezené v grafické ¢asti dokumentace na plochach
zmén:

- zastavitelna plocha Z05 — rozSifeni travnaté plochy détského hristé v Obore,

- zastavitelna plocha Z18 — zfizeni viceucelové travnaté plochy pro détské hfisté véetné
doplnéni vzrostlé zelené na jizni strané navsi v Obrubcich,

- plocha prestavby P03 — nové vyuziti plochy brownfield pro vefejnou zelen, kultivace
jizni strany navsi v Obrubcich,

pozemky zelené sidelni, kieré budou feSeny v rdmci zastavitelnych ploch s rozdilnym

zplsobem vyuziti,

zelen integrovanou (prvky vzrostlé nelesni zelené) v ramci ploch s rozdilnym zpusobem

vyuziti (vefejna i neverejna na soukromych pozemcich),

systém sidelni zelené na Uzemi obce Obrubce plynule navazuje na systém krajinné

zelené.

Obecné podminky:

systém sidelni zelené chranit a rozvijet v ramci uvedenych ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti véetné vzrostlé nelesni zelené (,dfeviny rostouci mimo les"),

provadét rekonstrukce (doplnéni mobiliard, Upravy cest a péSin, péstebni Upravy aj.)
verejné pristupnych parkové upravenych ploch,

v souladu s podminkami vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti dbat na
rozvoj ochranné zelené, zejména v arealech soustfedénych ekonomickych aktivit,
rozvijet doprovodnou zelen s ekologicky stabiliza¢ni funkci podél vodnich ploch a
toku, vzdy s ohledem na zajisténi odtoku velkych vod,

Sirokou $kalu prolinajicich se druhl nelesni zelené (solitérni, liniova, vyhrazeng,
soukroma) umistovat v ramci jednotlivych ploch stabilizovanych, zastavitelnych ploch
a ploch prestavby, rozsah a umisténi zelené zohlednit na zakladé mistnich podminek a
navaznosti na $irsi zemi.

Pro podrobné feseni zelené v dalSich stupnich projektové pfipravy na stabilizovanych i
rozvojovych plochach (DUR, revitalizace, dostavba,...) se stanovuje:

koeficient zelené Kz v kapitole F.4 Podminky prostorového uspofadani.
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D

D.1
n

D.1.1

D.1.2

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Koncepce dopravy, stanovena pfedev8im vymezenim dopravnich ploch a koridord, je
zakreslena v Hlavnim vykresu (2).

ZELEZNICNI DOPRAVA

Uzemné chréanit stabilizovanou regionalni zelezniéni trat' Bakov nad Jizerou — Dolni
Bousov.

SILNICNi DOPRAVA
SILNICE I. TRIDY

Stabilizovat stavajici trasu silnice 1/16, usek Mlada Boleslav - Ji¢in v ramci ploch
dopravy silniéni (DS):

v ramci stabilizovanych ploch dopravy silniéni (DS) umoznit humanizaci pratahu silnice
1/16 zastavénym uUzemim sidla Obrubce v&etné zajisténi prostord pro soubéznou pési
dopravu a zastavky VDO,

Uzemné chranit upfesnény koridor uzemni rezervy R1 vymezeny pro budouci provéfeni
moznosti realizace preloZzky silnice 1/16 — obchvat Obrubce (v€etné mimouroviiového
kiizeni zelezniéni trati a silnice 111/27938).

SILNICE lIl. TRIDY

Trasu silnice 111/27938 stabilizovat a respektovat prostor pro umisténi potenciélnich
doprovodnych komunikaci pro nemotorovou dopravu, doplfiovat stavajici silniéni aleje.

MiISTNi KOMUNIKACE

Charakter mistni sbérné komunikace bude mit nadale pratah silnice 111/27938
v zastavéném uzemi.

Jako mistni obsluzné komunikace (MOK) s vyraznéjSim dopravné obsluznym
vyznamem povazovat komunikace zajistujici propojeni sidel Obrubce — Obora — Zadni
Obora:

postupné realizovat Upravy dopravnich prostori téchto mistnich obsluznych
komunikaci,

doplnit jednostranny chodnik minimalné v Useku naves Obrubce — naves Obora.

Dopravni pfistup ke stabilizovanym i zastavitelnym plocham nebo jednotlivym stavebnim
pozemkim z vy§Si dopravni kostry zajistit pomoci mistnich komunikaci s navrhovym
Sirkovym usporadanim odpovidajicim cilové dopravé a stanovenym na zakladé dopravné
technického posouzeni.

Obecné pfi umistovani staveb, v blizkosti mistnich komunikaci vymezenych v plochéach
vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PP), respektovat minimalni typ jejich pfiéného
usporadani (dale jen typ), ktery se stanovuje u dvoupruhovych obousmérnych mistnich
komunikaci MO2k -/5,5/30 a minimalni typ pfiéného uspofddani u jednopruhovych
obousmérnych mistnich komunikaci s vyhybnami MO1k -/4,0/30 (viz regulativy stanovené
v kapitole F.3.2, Omezeni vyuzivani ploch stanovena UP).

Potencialni trasy nemotorové dopravy povazovat s ohledem na zatizeni mistnich
komunikaci za jejich pfirozenou soucast.

Dopravni pripojeni navrzenych ploch feSit z mistnich obsluznych komunikaci,
zajiStujicich bezproblémové napojeni na zakladni komunikaéni kostru sidelniho utvaru:

tam, kde nové zastavitelné plochy navazuji na stavajici plochy stejné funkce, zajistit
odpovidajici dopravni napojeni na mistni komunikace s vefejnym provozem.
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D.1.3

D.1.4

Navrzenou Ccistirnu odpadnich vod dopravné napojit realizaci ucelové komunikace
(plocha Z12) s navaznosti na stavajici u€elovou komunikaci v plose P01.

VEREJNA DOPRAVA OSOB (VDO)

V rozsahu prostorti autobusovych zastavek, zejména v rdmci ploch dopravy silni¢ni
(DS) upravovat zalivy pro vozidla s opatfenimi na ochranu pfechazejicich nebo ¢ekajicich
cestujicich:

v ramci humanizace pritahu silnice 1/16 zastavénym Uzemim vytvofit Gzemni prfedpoklady
pro revitalizaci autobusovych zastavek véetné pristupovych chodnikl (plocha P04),

upravit stavajici plochy verejnych prostranstvi v§eobecnych (PP) v centru sidla
Obrubce (u prodejny) pro otaceni autobust VDO, pfemistit sem autobusovou zastavku z
navsi a prostor doplnit pristfeSkem a nastupistém.

V ramci zelezni€ni zastavky na plochach dopravy drazni (DD) vyuzit mistni podminky
pro umisténi uschovny kol.

DOPRAVA V KLIDU

Pro kratkodobé parkovani osobnich automobild vhodné vyuzit stabilizované plochy
vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PP), zejména v centru sidla Obrubce (naves).

Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi respektovat normovou potiebu odstavnych stani,
kterou je tfeba umistit na danych plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti.

NEMOTOROVA DOPRAVA

V zastavéném uUzemi podél pratahd silnic 1/16, [11/27938 stabilizovat alespon
jednostranny chodnik Sitky min. 1,5 m.

Podél mistni obsluzné komunikace mezi sidly Obora a Obrubce v ramci ploch vefejnych
prostranstvi vSeobecnych (PP) vytvofit Gzemni podminky pro zajiSténi prostoru pro
podzemni vedeni technické infrastruktury a alespon jednostranny chodnik Sitky min.
1,5 m (plocha Z11).

Zajistit pési prostupnost Uzemi:
podél mistniho bezejmenného vodniho toku jizné od sidla Obora (plocha Z24).
Realizovat doplInéni cykloturistickych tras mistniho vyznamu:

trasa Obrubska - propojeni cyklotras ¢. 8153 (Nasedlnice) a ¢.8148 (Bechov), Usek
cyklotrasy vedeny v ramci ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PP) po navrzené
smiSené stezce pro pési a cyklisty Dolni Bousov — Obrubce (plocha Z20) a dale po silnici
[11/27839 v ramci stabilizovanych ploch dopravy silniéni (DS).

Uéelovou pési a cyklistickou dopravu povazovat za pfirozenou souéast ploch dopravy
silnini (DS) a ploch vefejnych prostranstvi véeobecnych (PP) a vramci regulativd i
ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
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TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Koncepce vodniho hospodarstvi stanovend predevsim vymezenim ploch a koridora pro
systemy zasobovani vodou a odstrafiovani odpadnich vod, koncepce energetiky a spoju
stanovena predevSim vymezenim ploch a koridorl pro systémy zasobovani elektrickou
energii a informacni systémy, koncepce nakladani s odpady stanovena zejména
vymezenim ploch pro systém sbéru, tfidéni odpadu je zakreslena ve Vykresu koncepce
technické infrastruktury (3).

Pro umistovani systémua technické infrastruktury v rdmci ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti plati:

ve Vykresu koncepce technické infrastruktury (3) jsou zakresleny pouze liniové a plosné
prvky technické infrastruktury nadfazenych systému prokazujici jejich celistvost a
moznost napojeni rozvojovych ploch UP,

jednotliva pfipojeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti nejsou predmétem UP.

ZASOBOVANI VODOU

Prabézné udrzovat a rozvijet stavajici systém zasobovani pitnou vodou:

chranit systém dovedeni pitné vody do zastavéného Uzemi privadééem z vodojemu
Obruby,

zajistit dostate€nou dodavku pitné vody z vefejného vodovodu a vyrovnat jeji vykyvy v
malovodnych obdobich posilenim akumulace u zdroje Soleé¢ek (mimo GUzemi obce),
zvySovat podil obyvatel napojenych na skupinovy vodovod Obruby - Obrubce zejména
jeho rozsifovanim do rozvojovych ploch.

V pripadé stabilni kvality a vydatnosti vyuZit stévajici vodni zdroj byvalého
zemédélského arealu v sidle Obrubce pro zasobovani plodné vyznamné lokality bydleni
navrzené v |l. etapé (plocha Z10b).

Rozvojové plochy pro stavby bydleni v pfipadé nerealné moznosti napojeni na vodovodni
sit a vhodnych hydrogeologickych podminkach zasobovat pitnou vodou z individualnich
zdroju vody.

ODKANALIZOVANI

Vybudovat v zastavéném Uzemi sidel Obrubce a Obora systém oddilné kanalizaéni
soustavy ukoncené na navrzené COV Obrubce pfi napinéni pozadavku:

v dalSich stupnich projektové pfipravy navrhnout typ odkanalizovani,

v Castech obce VSeborsko a Zadni Obora zajistit individualni likvidaci splaSkovych vod
v souladu s platnou legislativou,

v plosné vyznamné lokalité pro bydleni (plocha Z10b) navrzené v Il. etapé feSit systém
likvidace a cisténi splaskovych vod samostatné, nepovolovat zde individuélni Feseni
likvidace splaskovych vod u jednotlivych staveb.

Do vybudovéani systému splaskové kanalizace zakon&ené na COV povolovat rozvoj
zastavby na plochach zastavénych, zastavitelnych a prestavby s vyuzitim doéasného
individualniho feseni-likvidace splaskovych vod.

V soustfedénych rozvojovych plochach individudlni feSeni upfesnit a prokazat feseni
technické infrastruktury na celé ploSe na zakladé podminek uvedenych v tabulce Tab.
C.3_1: Vymezeni ploch zastavitelnych (Z):

Tl — pfi umistovani staveb prokazat FeSeni technické infrastruktury na celé plose v¢.
navaznosti na Sir§i Uzemi, nepfipoustét individualni FeSeni zasobovani pitnou vodou a
likvidace splaskovych vod u jednotlivych staveb.
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D.2.3

Srazkové vody dusledné oddeélovat od splaskovych vod, kde je to mozné vyuzivat jako
nahradu za vodu pitnou, pfipadné zasakovat v misté vzniku, zbylé regulované odvadét do
vodoteci:

v maximalni mife nepripustit natok srazkovych vod do splaskové kanaliza¢ni sité po
jejim vybudovani,

odvadeéni a likvidaci srazkovych vod ze stfech a zpevnénych ploch pozemku zajistit v
ramci vlastnich pozemku zachytem a akumulaci do individudlnich nadrzi a druhotnym
vyuzitim takto ziskané uzitkové vody pro zalivku apod., pfepady z nadrzi odvést do
vsakovaciho objektu na pozemku, pfi nevhodnych podminkach (napf. geologickych) pro
zasakovani vyuzit akumulace srazkovych vod v retencnich nadrzich a nasledné je
regulované vypoustét do stavajici destové kanalizace nebo recipient,

povrchové vody stékajicich z komunikaci odvadét do stavajici destové kanalizace nebo
do otevienych pfikopl budovanych podél mistnich komunikaci, které budou zaroven
slouzit jako vsakovaci objekty.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Koncepce zasobovani obce elektrickou energii v napétové hladiné VN 22 kV
nadzemnim vedenim se neméni.

Rozvody VN 22 kV budou nadéle provozovany prevazné jako vrchni vedeni, ojedinéle
v mistech s hustSi zastavbou budou provedeny svody na VN kabel 22 kV (zejména podél
mistni komunikace Obrubce — Obora od patefniho vedeni k trafostanici).

V navaznosti na pozadavky na pfipojeni novych odbérnych mist zvySovat kapacitu
stavaijicich trafostanic VN/NN.

Umisténi novych trafostanic VN/NN pfipoustét v rdmci podminek pro vyuziti vSech ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti:

realizovat vystavbu nové trafostanice TN1 véetné pfipojovaciho vedeni (u plochy Z09),
polohu trafostanic a trasy pripojovaciho vedeni VN upfesfiovat na zakladé
podrobného vypoctu zatizeni sité.

Rozvody NN nejsou predmétem UP.

Posilovat vyrobu elektrické energie z obnovitelnych zdroju pfimo v feSeném uzemi:
vyuzitim obnovitelnych zdroja v rdmci podminéné prfipustného vyuZiti zastavitelnych
ploch v pfipadé prevazujici samozasobitelské funkce (jako technické zafizeni budov).
ZASOBOVANI PLYNEM

Respektovat trasu VTL plynovodu vcéetné stanice katodové ochrany na severnim okraji
obce u V&eborska.

Nepocitat s plosnou plynofikaci obce.

ZASOBOVANI TEPLEM

Jako hlavni energii pro vytapéni a ohfev TUV predpokladat elektrickou energii
v kombinaci s obnovitelnymi zdroji (tepelna ¢erpadla, solarni energie, biomasa).

SPOJE, ELEKTRONICKE KOMUNIKACE

Prabézné zvySovat kapacitu sdélovacich siti.
Respektovat elektronicka komunikaéni vedeni a zafizeni v€. ochrannych pasem.
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D.2.7 NAKLADANI S ODPADY

Pro umisténi individualnich nadob na sbér odpadu vyuZivat ¢asti prisluSnych ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti, pro které slouzi.

Pro umisténi nadob na sbér odpadu (klece, sbér tfidéného odpadu) vymezit sbérna
mista v uzlovych bodech ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PP) v jednotlivych
¢astech obce (Obora, Obrubce, VSeborsko).

Zridit obecni sbérny dvar v ramci plochy ob&anského vybaveni vefejného (OV) na
zapadnim okraji sidla Obrubce (plocha P01).

OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Zastoupeni slozek a dimenzovani obCanského vybaveni se bude vyvijet v prostoru a
Case, v mezich ekonomickych limitd, v souvislosti s vyvojem poctu obsluhovanych
uZivateld uzemi, vékovou a vzdélanostni strukturou obyvatelstva a potfebami optimalni
dostupnosti.

Upeviiovat a rozvijet funkéni vazby a kooperace pfi vyuzZivani zafizeni ob&anského
vybaveni v ramci sousedicich obci, zejména s centrem osidleni Dolni Bousov (Skolstvi,
sluzby, zdravotnictvi) a s méstem Mlada Boleslav (napf. SS, VS, nemocnice, sluzby aj).

V feSeném Uzemi obce Obrubce rozvoj a provozovani napf. zafizeni pro Skolstvi, kulturu,
zdravotnictvi, socialni péci, vefejnou spravu realizovat na stabilizovanych i rozvojovych
plochach obéanského vybaveni verejného (OV), plochach smisenych vyrobnich
jinych (HX) nebo plochach bydleni venkovského (BV) umozrujicich promiSeni s
trvalym bydlenim a dal§imi obsluznymi aktivitami.

Systémove rozvijet zafizeni obéanského vybaveni:

v centralni casti sidla Obrubce na stabilizovanych plochach obc&anského vybaveni
vefejného (OV), napr. restaurace, prodejna, hasi¢ska zbrojnice,

v ramci prestavby €asti vyrobniho arealu - plocha ob&anského vybaveni verejného
(OV) situovana na zapadnim okraji sidla Obrubce (plocha P0O1) pro novy obecni Ufad,
sbérny dvdr,

pfi silnicich 1/16 a [11/27938 vytvafet uzemni podminky pro rozvoj zafizeni ob&anského
vybaveni (napf. obchod, sluzby, cestovni ruch) jako soucast ploch smisenych
vyrobnich jinych (HX) — (plochy Z16, Z17 a P02),

pro umisténi aktivit spolkové ¢&innosti (klubovna, sklad) vyuzit rozvojovou plochu
ob¢anského vybaveni vefrejného (OV) na severozapadnim okraji sidla Obora (plocha
Z04),

zafizeni zakladniho obéanského vybaveni dimenzovat podle skuteé¢nych potfeb a
v optimalni dochazkové vzdalenosti, pficemz ho stabilizovat a rozvijet (napf. obchod,
sluzby, aj.) i v plochach bydleni venkovského (BV).

Rozvoj sportovnich a rekreacnich aktivit sledovat ve vazbé na trvalé bydleni a vyuziti
volného €asu:

stabilizovat stavajici sportovni plochy — viceluc¢elové sportovisté za hasi¢skou zbrojnici v
centru Obrubcd,

mistni plochy pro sport, rekreaci a volnoCasové aktivity (détska hristé) integrovat

vramci ploch zelené sidelni ostatni (ZS) (plochy Z05, Z18, PO03) i ploch bydleni
venkovského (BV).

Plochy ob&anského vybaveni - hibitovy (H) — hibitov u kostela na VSeborsku povazovat
za stabilizované.
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VEREJNA PROSTRANSTVI

Pro stanoveni zasad vyuzivani a rozvoje vefejnych prostranstvi zfizovanych nebo
uzivanych ve vefejném zajmu se vymezuji plochy verejnych prostranstvi vS§eobecnych
(PP). Funkci vefejnych prostranstvi bude plnit i ¢ast ploch zelené sidelni ostatni (ZS).

V zastavitelné ploSe Z10b, s vymérou vétsi nez 2 ha, se nevymezuji samostatné plochy
vefejnych prostranstvi, jejich konkrétni umisténi fesSit na zakladé provérfeni plochy
zpracovanim Uzemni studie, pficemz jejich minimalni vyméra se stanovuje na 5% (bez
zapocteni pozemnich komunikaci) z celkové vyméry zastavitelné plochy Z10b.

Soucésti vefejnych prostranstvi jsou i Casti vefejné pfistupnych pozemkl staveb
obcanského vybaveni.

Kostra verejnych prostranstvi je tvofena plochami vefejnych prostranstvi vSeobecnych
(PP), které zahrnuji obecni sit mistnich komunikaci a dalSi uli¢ni prostory. V mistech s

potfebou doplnéni nebo rozsifeni této kostry realizovat nové plochy vefejnych
prostranstvi:

Ucelove komunikace (plochy Z12),

pési komunikace pro zpfistupnéni krajiny (plocha Z24),

smiSena stezka pro pési a cyklisty (plocha Z20).

Revitalizovat stavajici nejasné vymezena vefejnd prostranstvi, zejména v centralnich
Castech sidel a doplfovat dalSi pozemky vefejnych prostranstvi v ramci jednotlivych

stabilizovanych a rozvojovych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v souladu s obecné
zavaznymi predpisy, regulativy UP a podrobné&jSimi dokumentacemi.

Na plochach zelené sidelni ostatni (ZS) se pfipousti umistovani venkovnich
rekreacnich aktivit (cvi€ebni prvky, détska hfisté, hygienické zdzemi aj.).

CIVILNi OCHRANA

Pro spravni izemi obce Obrubce neni definovano Zadné omezeni, vyplyvajici z obecnych
pravnich pfedpist nebo z pravomocnych spravnich rozhodnuti na Useku civilni ochrany.
Respektovat pozadavky vyplyvajici ze zajmu obrany statu a ochrany obyvatelstva a
z platné legislativy.

Stabilizovat v izemi objekt pozarni ochrany (hasi¢ska zbrojnice €.p. 65) v centralni ¢asti
sidla Obrubce.

Jako zdroj vody pro haseni vyuzivat pfirodni i umélé vodni plochy a toky s vyhovujicimi
parametry jako jsou napf. jejich objem, pratok, dostupnost pozarni technikou a vzdalenost
od zastavby.

Pozemni komunikace navrhovat a realizovat tak, aby umoznovaly zasah tézkou mobilni
pozarni technikou.

OCHRANA UZEMi V DUSLEDKU MIMORADNYCH UDALOSTI

Ochrana uzemi pred priuchodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni
neni vyvolana potreba.

Zony havarijniho planovani

nejsou nestanoveny.
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| Ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti
- stalé Ukryty se nevymezuji, zvlastni pozadavky =z hlediska ukryti obyvatelstva se
nestanovuji,

- v pfipadé vzniku mimofadné udalosti vyZadujici ukryti obyvatel v mirové dobé vyuzit
pfirozené ochranné vlastnosti staveb a provést Upravy proti pronikani nebezpecnych
latek,

- pro pfipadné ukryti obyvatel v pfipadé vyhlaseni stavu ohrozeni statu nebo vale€ného
stavu vyuzit jako improvizovanych Ukrytd podzemnich prostor (suterénd) obytnych doma
a vhodnych objektt ob&anského vybaveni.

[ | Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

- na uzemi obce neni navrzeno evakuacni a pfijimaci stredisko,

- pro prechodné kratkodobé ubytovani evakuovanych osob postizenych mimofadnou
situaci vyuzit zafizeni mistniho pohostinstvi v centru sidla Obrubce.

| Skladovani materialu CO a humanitarni pomoci

- na Uzemi obce se nenavrhuje umisténi skladd CO ani humanitarni zakladny,

- v pFipadé vyhlaSeni stavu ohrozeni statu a vale¢ného stavu dle potfeby zfidit vydejni
sklad v budové obecniho Ufadu.

n Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéna uzemi a zastavitelné
plochy

- ve stabilizovanych i rozvojovych plochach nepfipoustét primyslovou nebo zemédélskou
¢innost ohrozujici zivot, zdravi nebo Zivotni prostiedi,

- vznikajici nebezpecny odpad likvidovat ve spalovnach ¢&i skladkdch nebezpeéného
odpadu mimo feSené Uzemi.

| Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni skodlivych
uc€inka kontaminace, vzniklych pfi mimoradnych udalostech

- v pfipadé mimoradnych udalosti zafazenych do zvlastniho stupné poplachu (IV. stupen)
zachranné a likvida¢ni prace provadét pomoci zakladnich a ostatnich slozek IZS, v€etné
uziti sil a prostfedku z jinych kraju,

- koordinovany postup slozek IZS pfi pfipravé na mimofadné udalosti a pfi provadéni
zachrannych a likvida¢nich praci a krizového fizeni feSit v souladu s Havarijnim a
Krizovym planem StfedoCeského kraje,

- nakladani s uhynulymi zvifaty Fesit s prislusnymi Gtvary Statni veterinarni spravy CR,
nejblizsi zafizeni je v Ralsku — Borecku, zdhrabovisté se na izemi obce nevymezuiji.

u Ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v uzemi

- na uzemi obce neumistovat provozy se sklady a kapacitnimi zasobniky expanzivnich,
hoflavych nebo chemickych latek, které by v pfipadé havarie ohrozily obytné tzemi.

[ Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

- nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou vodou (15 I/0s./den) zajistit dopravou pitné vody
cisternami z dostupnych zdroju Bradlec a Josefav Dul a doplnit balenou vodou, pro
nouzové zasobeni vyuzivat i domovni studny, pokud v nich bude zdravotné nezavadna
voda, a to v omezené kapacité,

- uzitkovou vodou zajistit dle havarijni situace, odbérem z vefejného vodovodu nebo
domovnich studni, pfivyuzivani zdroju postupovat podle pokynd uUzemné pfislusného
hygienika,

- nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou energii — fesit dle provozniho fadu spravce
sité.
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KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCHY
ZMEN V KRAJINE

Zakladni usporadani a charakteristické znaky krajiny se navrhy urbanistického FeSeni
neméni. Koncepce usporadani krajiny je stanovena v Hlavnim vykrese (2).

Koncepci uspofadani krajiny povazovat za nedilnou soucéast urbanistické koncepce s
ddrazem na Uzemni stabilizaci ploch v nezastavéném Gzemi, navrh ploch zmén v krajiné
a stanoveni podminek jejich vyuZziti.

Pro stanoveni zasad vyuzivani zemédélskych pozemku se vymezuji plochy zemédélské
vSeobecné (AZ), pro stanoveni zédsad vyuzivani PUPFL se vymezuji plochy lesni
vSeobecné (LE).

Pro zabezpeceni zajmu ochrany pfirody se vymezuji plochy prirodni vSeobecné (NP).
Dale se vymezuji plochy smisené nezastavéného uzemi vsSeobecné (MN).
V hospodareni na téchto plochach upfednostriovat ¢innosti sméfujici k ochrané pfirody a
adrzbé krajiny.

Pro stanoveni zasad vyuzivani a rozvoje systému vodnich tokl a nadrzi se vymezuji
plochy vodnich a vodnich toka (WT).

Vymezuji se plochy zmén v krajiné (K):

Tab. E.1_1: Vymezeni ploch zmén v krajiné (K)

8 funk fox s ie ymeé i
glz:chy r:;uf:ce umisténi, specifikace z’n‘;'z‘;e’a podminky
K01 NP Obrubce, zalozeni biocentra mistniho vyznamu LBC 181 35070
K02 NP Obrubce, zalozeni biocentra mistniho vyznamu LBC 181 28674
K03 NP Obrubce, zalozeni biocentra mistniho vyznamu LBC 181 249
E.2 OCHRANA HODNOT KRAJINY A KRAJINNEHO RAZU
| Zachovat a udrzet pfirodni a krajinny raz krajiny zemédélské a lesozemédélske,

pomérny rozsah a charakter zemédélskych pozemku, venkovsky raz zejména okrajovych
¢asti sidel v navaznosti na Uzemi pfirodni a pfirodé blizké:

zachovat a udrzovat stavajici zemédélské plochy, podporovat jejich vyuzivani a jejich
¢lenéni remizy a doprovodnymi porosty podél ucelovych cest a vodotedi, vyuzivat TTP a
zatravnénou ornou pudu zejména pro chov hospodarskych zvifat,

systematicky propojovat plochy sidelni a krajinné zelené, chranit, obnovovat a zalozit
aleje podél vytipovanych stavajicich silnic, mistnich a u€elovych komunikaci, zachovat a
obnovovat staré ucelové cesty a zvykové trasy,

v pohledové exponovanych prostorech, zejména okraje lesu, neumistovat dominantni
technické prvky a jiné objekty negativné narusujici pohledové reliéfy, chranit a respektovat
mista vyhledd (VSeborsko),

chranit élenitost lesnich okraju a nelesni enklavy, vzrostlou nelesni zelen, nivy vodoteci,
pfibfezni spole€enstva a drobné mokfady,

zachovat a posilovat pfirodé blizky charakter koryt vodnich toka pfi minimalizaci
technickych Uprav bfehd, revitalizovat koryta upravenych vodnich toku.
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V urbanizovaném prostoru chranit a zachovat urbanistické a architektonické znaky
obce, neumistovat prvky, které narusi charakteristické vztahy, méfitko, funkci specifickych
mist a pohledové sméry, nepfipoustét vystavbu objemové rozsahlych staveb vymykajicim
se dochovanym harmonickym vztahdm:

respektovat a uvazlivé doplhovat zakladni usporadani uzemi, zajistit plynuly pfechod
zastavby do volné krajiny uspofaddanim ploch a snizovanim intenzity jejich vyuzivani v
okrajovych polohach urbanizovaného Uzemi, zachovat tradiéni rozvolnény charakter
liniové zastavby podél mistnich komunikaci a vodnich tokd a vyrazné ji nezahustovat,

chranit a vhodné udrZovat typické stavby lidové architektury jako doklady historického
vyvoje osidleni krajiny v€etné drobnych pamatek v krajiné.

Pfi realizaci zmén v Uzemi respektovat a rozvijet zakladni pozitivni atributy krajinného
razu a cilové kvality krajiny relativné vyvazené (relativné pestra skladba zastoupenych
druhd pozemkd, ekologicky labilni a ekologicky stabilni plochy jsou relativné vyvazené).

Ochranu krajinného razu v navrzich urbanistického feSeni také realizovat naplnénim
podminek stanovenych v kapitole F. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti, kde se pro dosaZeni vyvazenosti urbanizacnich zasahu a ochrany jedine€nych
krajinnych hodnot vymezuiji:

plochy zmén v krajiné zakreslené v Hlavnim vykresu (2),

intenzita vyuziti stabilizovanych ploch, zastavitelnych ploch a ploch prestavby dana
vySkovou hladinou zastavby, koeficientem zastavéni nadzemnimi stavbami (Kn),
koeficientem zelené (Kz) zakreslenym v Hlavnim vykresu (2),

podrobné podminky pro funkéni vyuziti a prostorové usporadani vSech ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti stanovené v kapitolach F.2, F.3, F.4.

UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Vymezuje se Uzemni systém ekologické stability (dale téz USES, systém) tvoreny
biocentry a biokoridory (&i v feSeném Uzemi jejich ¢astmi) mistniho (déle téz lokalniho)
biogeografického vyznamu:

systémem mistniho vyznamu:

biocentra: LBC 180, LBC 181,

biokoridory LBK 150, LBK 151

Zalozit prvky systému:

mistni biocentrum LBC 181, navrzené k zaloZeni (plochy zmén v krajiné K01, K02, K03).
USES na Uzemi obce povaZzovat za Uzemné vymezeny:

v biocentrech respektovat podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
stanovené pro plochy pfirodni vSeobecné (NP) a plochy vodni a vodnich tokd (WT),

v biokoridorech nepfipoustét zmény vyuziti Uzemi, stavby a ¢innosti, které by podstatné
ztizily nebo znemoznily jejich ekologicko-stabiliza¢ni funk&nost (napf. nadzemni stavby a
zpevnéni terénu trvalého charakteru).

Skladebné prvky USES vyuzivat podle obecnych zasad:

minimalizovat zmény snizujici koeficient ekologické stability,

zajistit a podporovat uchovani a reprodukci pfirodniho bohatstvi a pfiznivé pasobeni na
okolni méné stabilni ¢asti krajiny,

upfednostnit pfirozenou obnovu porostl, podporovat zachovani druhové pivodnich dfevin
a obnovu druhové skladby,

v ramci prvkt USES podporovat biehové vysadby podél vodnich tokil a vysadby podél
mimo sidelnich cest, pfitom respektovat druhové puvodni skladbu dfevin,
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podporovat pfirozeny vodni rezim a vznik pfirozenych revitalizanich prvkd na vodnich
tocich (meandry, tiné, poldry apod.), zvySovat migracni prostupnost vodnich tokd;
realizovat opatfeni nestavebniho charakteru zvysujici retenéni schopnost tzemi,

v prvcich USES Ize umistovat stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
stavby a opatfeni protipovodriové ochrany, stavby a opatfeni pro bezmotorovou dopravu
za podminky, Ze je prokazatelné nelze umistit mimo prvky USES.

SYSTEM KRAJINNE ZELENE

Systém zelené je na Uzemi obce tvoren:

strukturami svym charakterem naplfujicimi definici zelené na plochach v nezastavéném
Uzemi (volné krajin€) tzv. systémem krajinné zelené,

strukturami svym charakterem naplfiujicimi definici zelené, zejména na plochach v
zastavéném Gzemi tzv. systémem sidelni zelené (viz kapitola C.4).

Systém krajinné zelené nachazejici se ve volné krajiné na Uzemi obce Obrubce
zahrnuje plochy vymezené v grafické ¢asti dokumentace:

plochy lesni vSeobecné (LE),

plochy zemédélské vSeobecné (AZ),

plochy pfirodni vSeobecné (NP),

plochy smiSené nezastavéného uzemi vSeobecné (MN).

Stabilizovat rozsah, rozmisténi i vymezeni €lenitych okraji ploch lesnich vSeobecnych
(LE) a ploch prirodnich vSeobecnych (NP) v feSeném Gzemi.

Za nedilnou soucast ploch zemédélskych vSeobecnych (AZ) povazovat solitéry, remizky
a pasy nelesni zelené, jejiz detailni rozmisténi je castecné feSeno pozemkovymi
Upravami za U€elem dosazeni maximalni pfirozené ochrany ZPF a vytvofeni harmonické
krajiny.

Obecné podminky ochrany:

system krajinné zelené chranit a rozvijet vramci uvedenych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti véetné vzrostlé nelesni zelené (,dfeviny rostouci mimo les"),

rozvijet doprovodnou zelen s ekologicky stabiliza¢ni funkci podél vodnich ploch a tok
(plochy vodni a toky), vzdy s ohledem na zajisténi odtoku velkych vod,

chranit, doplfiovat a zakladat ochrannou a doprovodnou zelen podél silnic, mistnich a
Ucelovych komunikaci.

PROSTUPNOST KRAJINY

Zajistit béznou, rekreaéni i mezi sidelni prostupnost krajiny pro obyvatele a navstévniky
Uzemi volnou prachodnosti cestni sité v krajiné tvorené:

v UP vymezenymi plochami vefejnych prostranstvi véeobecnych (PP) vedenymi pokud
mozno nezavisle na zakladni silniéni kostfe tvofené plochami dopravy silni¢ni (DS),
daldimi v UP nevymezenymi, ale vramci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti pfipustnymi cestami, zejména stavajicimi (historickymi) zvykovymi
trasami.

Pro technologickou pfistupnost praktické ¢&innosti zemédélského a lesnického
hospodareni:

vyuzivat soustavu mistnich a ucelovych komunikaci zpfistupriujicich pozemky, které
jsou nedilnou soucasti pfislusnych ploch s rozdilnym zpuasobem vyuZziti.

Nepovolovat stavby &i zameéry, které by vedly k naruSeni ¢i zneprichodnéni soustavy
Ucelovych i zvykovych cest, v krajnim pfipadé ruSené cesty prekladat.
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V krajnim pfipadé technologické potfeby oplocovani ucelenych Gzemi vedouci k naruseni
cestni sité fesit prostupnost:

vy€lenénim cest z oploceni,

doc¢asnymi operativnimi opatfenimi napf. v pfipadé oplocovani pastevnich arealt apod.,
technickymi prvky napf. v pfipadé oplocenek pfi obnové lesi nebo fragmentace krajiny
liniemi silni€nich komunikaci.

Prostupnost izemi v zajmech ochrany prirody a krajiny:

pristupnost Uzemi v zajmech zde obecné ochrany pfirody a krajiny je omezena

legislativnimi ustanovenimi dle stanoveného ochranného rezimu téchto lokalit a bude
posuzovana individualné,

zachovat souvislé pasy zelené pronikajici zejména podél vodoteci z volné krajiny do
zastavéného Uzemi pro spojitost ekosystému na uzemi obce,

prostupnost krajiny pro velké savce zachovat i nadale v nezastavéném uzemi, zejména v
lesnatych ¢astech a ve vymezenych dalkovych migracnich koridorech velkych savcu
prochazejicich zapadni ¢asti feSeného Uzemi, v trase koridorl neumistovat pro migraci
zvéfe neprostupné bariéry.

VODNI TOKY, NADRZE, OCHRANA PRED ZAPLAVAMI A POVODNEMI

Respektovat stabilizované vodni plochy a nadrze v izemi.

Zajistovat ochranu vodnich toku pfed jejich zneciSténim duslednym c&isténim
vypousténych odpadnich splaskovych vod.

Zvysovat retenéni schopnost krajiny pfirodé blizkymi zpusoby:

nesnizovat retenéni schopnost krajiny nevhodnymi stavebnimi zasahy,

nesnizovat ekologickou stabilitu vodnich toku a ploch, zejména Prepefského potoka,
zajistovat migracni prostupnost tokd pro vodni organismy,

obnovovat mokrady, tané,

na zakladé technického provéfeni na vhodnych mistech pfipustit vystavbu malych
vodnich nadrzi do 3000 m? s retenéni funkci, které Ize realizovat na zakladé regulativé
ploch pfirody a krajiny (NP), (AZ), (LE), (MN), (ZS),

spolupracovat se sousedni obci Knézmost pfi provéfeni plochy uzemni rezervy (R2),
vymezené pro vodni plochu (rybnik) a ¢astecné zasahujici do uzemi Obrubct, s cilem
zvySeni zachytu vody v krajiné.

Zajistovat ochranu Uzemi pfed zvySenym odtokem srazkovych vod predevsim feSenim
maximalniho zadrZeni téchto vod v misté jejich vzniku:

minimalizovat rozsah zpevnénych povrchi bez moznosti vsakovani,

srazkové vody prfednostné vhodné vyuzit v misté jako nahradu za vodu pitnou,

na zakladé hydrogeologického posouzeni vhodnym technickym zplsobem zasakovat
srazkové vody,

pfi nevhodnych podminkach (napf. geologickych) pro zasakovani vyuzit akumulace
srazkovych vod v retencnich nadrzich a nasledné je regulované vypoustét do recipientu.

Opatieni proti povodnim a zaplavam v Gzemi fesit zejména:
vylou€enim zasaht ménicich charakter Usekl toku s dochovanym prirodnim korytem,

jako soucast opatfeni ochrany proti povodnim zachovat, propojovat a rozSifovat pasy
sidelni zelené podél vodnich tokd,

realizaci opatfeni a staveb na ochranu proti povodnim a zgplavdm ve volné krajiné
povazovat za nedilnou soucéast vyuziti vSech ploch srozdilnym zpusobem -
stabilizovanych i ploch zmén v krajiné (napf. terénni vsakovaci pralehy, zemni valy aj.).
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E.7 PROTIEROZNi OPATRENI

u Realizaci protieroznich opatieni a staveb ve volné krajiné povaZovat za nedilnou
soucast vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti stabilizovanych i ploch zmén v krajiné.

[ Pro eliminaci pfipadnych eroznich jevu pri zemédélském a lesnickém hospodareni:

- vhodné rozmistit na zemédélské pidé odpovidajici podil pozemkd ploSnych a liniovych
prvki ochranné a doprovodné zelené, jejichz charakter a péstebni zasahy na nich
realizované vedou k eliminaci pfipadné eroze.

E.8 REKREACNI VYUZIVANIi KRAJINY

[ | Pripoustét rekreacni vyuzivani krajiny pfi respektovani zasad ochrany pfirody a krajiny a
produkéni funkce ZPF, upfednostiovat rozvoj tzv. Setrného cestovniho ruchu:

- vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a zkvalitnéni sité cyklistickych stezek a tras a
zajisténi jejich propojeni na sousedici obce.

E.9 DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

u Plochy tézby se nevymezuiji.

| Na uzemi obce Obrubce nejsou evidovana zadna loziska nerostnych surovin, nebyla zde
stanovena zadnda chranéna loziskova uzemi a dobyvaci prostory, nejsou zde registrovana
Uzemi nachylna a postizena sesouvanim.
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PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Podminky pro funkéni vyuziti a prostorové usporadani uzemi (téZ regulativy) se stanovuji
spolecné pro celé spravni izemi obce Obrubce.

Podminkami pro funkéni vyuziti a prostorové usporadani Uzemi se rozumi nastroje
pro usmérfiovani zfizovani staveb a zafizeni, provadéni Gprav a zmén kultur a €innosti
ovliviujicich vyuZiti a rozvoj uzemi (déle jen Cinnosti), 0 nichZ se rozhoduje v Uzemnim
nebo stavebnim fizeni, popfipadé spravnim fizeni souvisejicim.

Podminky pro funkéni vyuZiti Uzemi a pro prostorové uspofddani Uzemi jsou definovany
pro jednotlivé barevné rozliSené plochy s rozdilngym zplGsobem vyuZiti oznacené
regulaénimi kody v Hlavnim vykresu (2), vzdy plati jednotné pro celou takto vymezenou
plochu.

Rozhodovani o vyuziti stabilizovanych a rozvojovych ploch musi vzdy zohlednit
koncepcni feseni, kterym je zejména umistovani pfiméfeného rozsahu verejnych
prostranstvi, feSeni dopravni a technické infrastruktury, zelené a ob&anského vybaveni za
UCelem dosazeni optimélniho uspoféddani Uzemi minimalné v rdmci dané plochy s

rozdilnym zpdsobem vyuziti, k tomu vyuZivat napf. ,komplexni feseni“ — jednoduché
komplexni provéfeni mozného feSeni vybranych problémd uzemniho rozvoje.
DEFINICE

Dopravni prostiedky jsou zafizeni slouzici pro pfepravu osob nebo materialu napf.
osobni a nékladni automobily, autobusy, obytné pfivésy a naveésy, maringotky, Zelezni¢ni
vagony aj.

Dum smisSené funkce je stavba, jejiz minimalné jedno podlazi navazuje na vefejné
prostranstvi, uZzitkovou plochu tohoto podlazi zaujima v ekonomicky opodstatnéném
rozsahu vefejné pristupné obcanské vybaveni, minimalné 25 % podlahové plochy domu
zaujim@ trvalé bydleni, zbyvajici naplii odpovida podminkam vyuZiti dané plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Integrovana je stavba, zafizeni nebo ¢innost uréena pro jiné vyuziti nez stavba nebo
zafizeni ur€ené pro hlavni a pfipustné vyuZiti, jejichz nedilnou funkéni resp. stavebni
soucast tvori. Jiné vyuZiti nez ur€ené hlavni a pfipustné vyuziti bude tvofit méné nez 50%
celkové podlahové plochy stavby.

Komeréni sluzby jsou vyrobni i nevyrobni sluzby poskytujici na rozdil od zejména
zdravotnich a socialnich sluzeb materialni pozitky, jejichz umisténi je vdzané na pfimy
styk s koncovym zékaznikem.

Komplexni feSeni je jednoduché komplexni provéfeni mozného feSeni vybranych
problému uzemniho rozvoje v rozvojovych i stabilizovanych plochach bez nadbytecnych
vécnych a formalnich nalezitosti a zadani, jehoz obsah je UUP ORP Miada Boleslav
odsouhlasen pfi jeho projednani (napf. ,swarzplan®).

Kvalita prostiedi je stav prostfedi dané plochy pfiznivy pro naplfiovani pozadavkl vSech
skupin jejich uzivatelu na jeji vyuziti v souladu s jejim ucelem, je souhrnem Cinitelt a vliva
pfispivajicich ke zdravému uzivani riznych druhtd Zivotniho prostoru:

standard prostfedi s pfiméfenym mnozstvim zejména vefejné infrastruktury, rekreacni
zelené a vefejnych prostranstvi slouzicich k naplfiovani pozadavku na danou plochu dle
Ucelu jejiho vyuziti,

kvalita slozek Zivotniho prostfedi — zejména pfiméfené (nepfekracujici pfipustné limity)
intenzity hluku z dopravy, vyroby i zabavnich aktivit, emise prachu a pachd, oslunéni a
osvétleni aj.

Kultura je nestavebni vyuziti pozemku produk&niho i neprodukéniho charakteru zejména
lesni porosty, orna puda, trvalé travni porosty, zvlastni kultury, vodni plochy a toky.
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Mobilni dim je vyrobek plnici funkci stavby, ktery je schopen plnit nékterou z hlavnich
funkci — bydleni, vyroba, obanské vybaveni, rekreace — aniz by byl pevnymi zéklady
spojen se zemskym povrchem, za mobilni dim se nepovaZzuji stavby smontované
z velkoobjemovych dilci dopravenych ve zkompletovaném stavu na misto uréené pro
jejich dlouhodobé uzivani.

Nadzemni podlazi, pro ucely stanoveni vysky stavby, ma vétSinu podlahové plochy nad
urovni terénu prilehlého k celému obvodu stavby, ostatni podlazi jsou podzemni.

Nadzemnimi stavbami pro Gcely UP se rozumi veskera stavebni dila charakteru budovy,
tzn. nadzemni stavby v€etné jejich podzemnich €asti prostorové soustfedéné a navenek
prevazné uzaviené obvodovymi sténami a stfesSni konstrukci, ktera vznikaji stavebni nebo
montazni technologii, bez zfetele na jejich technické provedeni, pouzité stavebni vyrobky,
materidly a konstrukce, na Gc€el vyuziti a dobu trvani. Nadzemni stavby zahrnuji nadzemni
a/nebo podzemni podlazi vystupujici nad pfilehly terén.

Nerusici vyroba je vyroba, ktera svym provozovanim na pfisluSnych pozemcich nesnizi
kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni na navazujicich pozemcich v ploSe, svym
charakterem a kapacitou nezvySi dopravni z4téZz v ploSe nad uroverni smiSenych ploch
(zahrnujicich bydleni).

Pfipadnou odchylku mezi vymezovanim hranic ploch a linii nad katastralni mapou
pouzitou v UP a nad geodetickym zaméfenim v nasledujicich stupnich dokumentace
mensi nez 5 m povazovat za nepresnost kresby UP.

Oploceni je principialné nepfipustné v nezastavéném UGzemi na vSech plochach

stabilizovanych i plochach zmén v krajiné:

vyjimku tvofi:

- oploceni podél silnice 1/16, pokud bezprostfedné slouzi k zajisténi bezpelnosti
dopravy,

oploceni nepfedstavuji doCasné zfizované oplocenky na PUPFL, oploceni ZPF se

specialnimi kulturami a ohradniky ploch pro chov hospodafskych zvifat, koni, vSe s

nosniky upevnénymi do zemé bez zmonolitnénych zkladu,

specialnimi kulturami se rozumi kultury s hospodarskym vyuZitim ohroZzené poskozenim
nebo zcizenim — napf. okrasné dfeviny a kvétiny, 1éCivé rostliny, intenzivni sady a;.

Podruzna stavba je stavba o celkové vySce max. 6 m a pidorysné ploSe max. 50 m?
vyuzitelnd pouze v souladu s charakterem pfislusné plochy, nikoliv v8ak pro bydleni nebo
pobytovou rekreaci:

v nezastavéném Uzemi musi byt jednotlivé podruzné stavby od sebe vzdaleny min.
100 m.

Podkrovi je pfistupny ohrani¢eny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim
nalézajici se pfevazné v prostoru pod Sikmou stfechou (min. sklon stfechy 10°) a urgeny k
UCelovému vyuziti.

Pohoda bydleni je atmosféra kvalitniho prostfedi pro bydleni pfizniva pro vSechny
skupiny jeho uZivateld, je souhrnem ¢€initel a vlivl pfispivajicich ke zdravému bydleni:
standard bydleni s pfiméfenym mnozZstvim zejména vefejné infrastruktury, rekreacni
zelené a verejnych prostranstvi slouzicich k utuzovani sousedského spolecenstuvi,

kvalita slozek Zivotniho prostfedi — zejména pfiméfené (nepfekracujici pfipustné limity)
intenzity hluku z dopravy, vyroby, obchodu i zabavnich aktivit, emise prachu a pachd,
oslunéni a osvétleni a;.

Proluka v zastavbé je soubor sousedicich nezastavénych pozemkl bezprostfedné
navazuijici vice nez 50% svého obvodu na zastavéné stavebni pozemky.
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Rodinna farma je stavba nebo soubor staveb, kde minimalné 25 % podlahové plochy
zaujima trvalé bydleni a dalSich minimalné 50 % podlahové plochy zaujima zemédélskée
hospodarstvi zaméfené na chov uzitkovych zvifat nebo koni, rostlinnou vyrobu a udrzbu
krajiny, to maze byt doplnéné navazujicimi aktivitami zejména v agroturistice a femesiné
vyrobé.

Rozvojové plochy jsou plochy primarné uréené k rozvoji zastavby v Uzemi tedy plochy
zastavitelné a plochy prestavby.

Ubytovanim se rozumi specifické formy pfechodného a do€asného bydleni, zahrnujici
ubytovani navstévniki obce zdavodu cestovniho ruchu, ubytovani sportovcl
provozujicich své aktivity na Uzemi a v okoli obce, ubytovani zaméstnancu provozoven na
Uzemi obce, ubytovani socialniho charakteru jen v souladu s planem rozvoje obce:

jiné nez vySe uvedené formy ubytovani nejsou na spravnim Uzemi obce pfipustné.

Uprava je ugelové vyuziti pozemku neprodukéniho charakteru zejména Upravy
zpevnénych povrchl vefejnych prostranstvi, zahradni Upravy, krajinafské Upravy.

Vodni toky a vodni plochy — u ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti stanovena podminka
maximalni plosné vyméry vodni plochy v podminéné pfipustném vyuziti je maximalné
pFipustna pro velikost dil€i vodni plochy v dané ploSe s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

Zakladni vybavenost Uzemi predstavuje obecny vycet podminéné pfipustnych pozemka,
staveb, zafizeni a jinych opatfeni, které jsou technologicky pfimo vazané na dané misto
nebo bezprostfedné souvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim, a které mohou tvofit
nedilnou doplfujici soucast v8ech ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jako integrované
nebo na samostatnych pozemcich:

pokud jsou stavby, zafizeni a jind opatfeni soucasti vyuziti hlavniho, pfipustného nebo
podminéné pripustného, je jejich posuzovani jako zakladni vybavenosti irelevantni.

Zalesnovani nelesni pldy na prostorové oddélenych plochach o vyméfe nepfesahujici
0,20 ha neni povazovadno za zménu funkéniho vyuziti a nevyzaduje zmény UP za
podminky, ze povede k navySeni ekologické stability Uzemi.

Zeleni se rozumi z biologického hlediska pfirozené nebo uméle zaloZzené kultury ve formé
odpovidajici ucelu plochy — lesni porosty, travni porosty, zahony okrasnych a uzitkovych
rostlin, souvislé kefové porosty, solitéry a skupiny okrasnych i uzitkovych dfevin,
stromoradi, souvislé porosty dfevin — nikoliv dfeviny v kontejnerech, kvétinové koSe a
misy, zatravnéné roSty a dlazdice, travni porosty zakryté energetickymi zafizenimi
obnovitelnych zdroju.

Zpevnénou plochou pro Géely UP se rozumi zpevnéna ¢ast zemského povrchu, kterd
vznika stavebni a montazni technologii, je uréena k ucelovému vyuziti a nesplfiuje definici
zastavéné plochy ani zelené.
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F.2 PODMINKY PRO VYUZITi UZEMi

F.2.1 KATEGORIE PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

u Uzemi obce Obrubce je z hlediska funk&niho vyuziti beze zbytku slozeno z jednotlivych
ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti (dale jen plochy).

kod nazev

BV Plochy bydleni venkovského

oV Plochy ob&anského vybaveni vefejného

oS Plochy ob&anského vybaveni - sport

OH Plochy ob&anského vybaveni — hibitovy

vZ Plochy vyroby zemédélské a lesnické

VX Plochy vyroby jiné

HS Plochy smisené vyrobni — vyroba, obchod a sluzby

HX Plochy smiSené vyrobni jiné

T™W Plochy vodniho hospodarstvi

DD Plochy dopravy drazni

DS Plochy dopravy silniéni

PP Plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych

WT Plochy vodni a vodnich tokt

AZ Plochy zemédélské vSeobecné

LE Plochy lesni v§eobecné

NP Plochy pfirodni vSeobecné

MN Plochy smiSené nezastavéného Gzemi vSeobecné

ZS Plochy zelené sidelni ostatni

F.2.2 ROZLISENi PODLE CHARAKTERU ZMEN VYUZITI

Uzemi obce Obrubce se podle éasového rozliseni déli na:

plochy stabilizované, na nichz UP Obrubce respektuje stavajici stav vyuziti Gzemi:

- bude na nich zachovan dosavadni charakter vyuziti podle v tomto UP stanovenych
podminek pro vyuZiti a prostorové usporadani uzemi,

zastavitelné plochy - plochy vymezené v UP Obrubce k zastavéni:

- bude na nich umoznéno zastavéni podle stanovenych podminek pro vyuZiti a
prostorové usporadani pfislusnych ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti,

plochy prestavby - plochy vymezené v UP Obrubce ke zméné stavajici zastavby, k

obnové nebo k opétovnému vyuziti znehodnoceného Gzemi:

- bude na nich s ohledem na naru8eni urbanistické struktury obce umoznéno zménit
dosavadni charakter vyuZiti tak, aby mohlo byt dosaZzeno zastavéni podle
stanovenych podminek pro vyuziti a prostorové usporadani pfislusnych ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti,

plochy zmén v krajiné - plochy vymezené v UP Obrubce, u kterych se predpoklada

zména ze stavajiciho vyuziti nezastavéného Uzemi na jiné vyuziti nezastavéného uzemi:

- bude na nich umoznéno zménit dosavadni vyuZiti ploch v nezastavéném uzemi tak,
aby mohlo byt dosazeno navrzeného vyuZiti ploch podle stanovenych podminek pro
vyuziti a prostorové usporadani prislusnych ploch s rozdilnym zpiasobem vyuZziti.
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F.2.3 ROZLISENi VYUZITi PODLE PRIPUSTNOSTI

[ | Cinnosti, stavby, zafizeni, kultury a jind opatfeni se podle pripustnosti v jednotlivych
ploch&ch vymezuji jako:

- hlavni vyuziti — pokud je stanoveno, definuje pfevazujici ucel vyuziti plochy,

- pripustné vyuziti — predstavuje Sir§i moznosti vyuziti, zejména u polyfunkénich ploch,
které je v souladu s hlavnim vyuzitim nebo uc¢elem plochy

- pokud neni stanoveno hlavni vyuZiti, pFipustné vyuziti musi vzdy zaujimat vice nez 50 %
celkové vyméry vymezené jednotlivé plochy,

- podminéné pripustné vyuziti - neni v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim plochy,
predstavuje jeji doplrfikové vyuziti,

- jeho povoleni je vazano na splnéni obecnych podminek tzn. prokazani
priméfenosti jeho dopadud ve vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuZziti dané plochy z
hledisek:

- vyznamu v Sir§im Uzemi,

- dopravniho zatizeni,

- zda na hranicich svych stavebnich pozemku nepfesahuje svymi vlivy hygienické a
jiné limity dané pravnimi pfedpisy,

- jeho povoleni je vazano na spinéni dalSich specifickych podminek,

- nepripustné vyuziti - nesouvisi, nebo je v rozporu a mohlo by narusit stanovené vyuziti
dané plochy, neodpovidd mistnim podminkdm, neni uvedeno ve vyuZiti hlavnim,
pripustném a podminéné pfipustném, kapacitou neodpovida ucelu a charakteru plochy,

- takové vyuziti nesmi byt vdané ploSe povoleno a musi byt podnikany kroky
k zamezeni jeho pokracovani ve stabilizovanych plochach — nelze napf. provadét
stavebni Upravy existujicich staveb a zafizeni.

n Stanovenému vyuziti ploch musi odpovidat zpasob jejich uzivani, umist'ovani staveb,
zarizeni a jinych opatreni véetné jejich zmén.

[ Na plochach zmén je pripustné zachovani stavajiciho vyuziti uzemi véetné udrzby a
stavebnich Uprav existujicich staveb a zafizeni do doby provedeni zmén jeho vyuZiti
spojenych obvykle s nastavbou, pfistavbou nebo odstranénim stavby.
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F.2.4 PODMINKY PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

n Zakladni vybavenost uzemi predstavuje obecny vy€et podminéné pfipustnych pozemkd,
staveb, zafizeni a jinych opatfeni, které jsou technologicky pfimo vazané na dané misto
nebo bezprostfedné souvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim a které mohou tvofit
nedilnou doplnujici soucast vSech ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti jako
integrované nebo na samostatnych pozemcich, pokud jsou stavby, zafizeni a jina
opatfeni soucasti vyuZiti hlavniho, pfipustného nebo podminéné pfipustného, je jejich
posuzovani jako zakladni vybavenosti irelevantni.

ZAKLADNIi VYBAVENOST UZEMi

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni

specifické podminky pripustnosti

terénni upravy

s vylouc¢enim tézebnich praci a skladek odpadu
opérné zdi

hraze

propustky a premosténi

krajinné upravy

revitalizace upravenych vodnich tokd a udolnich niv
mokrady

plosné a liniové prvky ochranné a doprovodné zelené
pozemky tvofici biokoridory USES

dopravni obsluha

Ucelové pozemni komunikace

mistni komunikace, pfipadné s vylou¢enim motorové
dopravy, vefejna prostranstvi

pési a cyklostezky véetné trati single track
zastavky VDO

technicka infrastruktura

liniové stavby a plo&né nenaroéna zafizeni (do 200m?)
vodovodul

kanalizace

produktovodu

zasobovani energiemi

elektronickych komunikaci

osvétleni,

odstranovani odpadu

rekreacni a volnocasové aktivity
mobiliaF

turistické pristfesky pro ukryti a odpocinek
kulturni dédictvi

relikty historickych staveb

stavby drobné architektury kulturniho dédictvi bez
mistnosti pro bydleni a rekreaci

shizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a odstrafovani jejich dusledku

ochrana Uzemi pred povodnémi, zaplavami, suchem,
erozi, hlukem, exhalacemi (napf. suché poldry, pralehy,
prikopy, vétrolamy, zasakovaci pasy, protihlukové zdi aj.)

bude zachovana celistvost a funkénost plochy

budou uplatnény podminky prostorového usporadani
odpovidajici podminkam prostorového usporadani dané plochy
nebude narusena protierozni ochrana, odtokové poméry a
prostupnost krajiny
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PLOCHY BYDLENi VENKOVSKEHO (BV)
pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni
HLAVNI VYUZITI

trvalé bydleni
rodinné domy

PRIPUSTNE VYUZITI
trvalé bydleni
bytové domy

rekreacni a volnocasové aktivity
stavby a plochy pro rodinnou rekreaci

promiSené bydleni, obsluzné a vyrobni funkce
domy smi§ené funkce

specifické bydleni (napf.)

domy pro seniory, domy s pecovatelskou sluzbou, chranéné bydleni

ubytovani

jen penziony

dopravni infrastruktura

mistni a t¢elové komunikace, komunikace s vylouéenim motorové dopravy, verfejna prostranstvi

technicka infrastruktura

liniové stavby a plo&né nenaroéna zafizeni (do 200m?)

vodovodu, kanalizace, produktovodd, zasobovani energiemi, elektronickych komunikaci, osvétleni, odstrafiovani odpadi

oploceni
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi specifické podminky
obsluzné funkce max. velikost pozemku 2 000 m?

predskolni a Skolni vychova, kultura, sport, hfisté, bazény
socialni a zdravotni sluzby, komeréni sluzby, stravovani
verejna sprava, bezpeénost

obchodni prodej max. velikost pozemku 1 000 m?

vyrobni funkce (napr.) max. velikost pozemku 1 000 m?

nerusici vyroba, femesina vyroba, skladovani neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpisu hlavni a
opravny, autoservisy pFipustné vyuziti

zemédélskovyrobni funkce max. velikost pozemku 2 000 m?

chovatelska a péstitelska ¢innost i nad ramec sousedi s plochami zemédélskymi

samozasobitelské produkce, rodinné farmy vé. neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpisu hlavni a
hospodarskych budov, zahradnictvi, skleniky, kotce pfipustné vyuziti

podruzné stavby pro obsluhu, obéerstveni, fyzickou i budou spinény pozadavky na funkénost dané plochy
dusevni hygienu

sprava a udrzba neslouzici pro hoflavé, chemické latky, které mohou zpusobit
podruzné stavby pro skladovani, servisni ¢innosti znecisténi zivotniho prostredi

dopravni infrastruktura bezprostfedné souvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
parkovéni a gardzovani OA

integrované stavby a zafizeni bezprostfedné souvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

bydleni spravce, ob&anské vybaveni
nerusici vyroba, chovatelska a péstitelska cinnost
odstavovani vozidel - garaze

informacni zafizeni do 4 m? informaéni plochy
krajinné upravy bude zachovéana celistvost a funkénost dané plochy

vodni toky a vodni plochy do 300 m?
parkové, sadovnické a zahradnické Upravy

zakladni vybavenost uzemi viz strana 35

NEPRIPUSTNE VYUZITi

vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vyskova hladina zastavby, Kn, Kz, stanoveny v Hlavnim vykresu (2)
vymezovani stavebnich pozemk viz kapitola F.4.3
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UP Obrubce - Navrh Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI VEREJNEHO (OV)
pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatieni

HLAVNI VYUZITI

obcanské vybaveni

predskolni a Skolni vychova, vy$Si a celozivotni vzdélavani

ekologické a spolec¢enské vychova, véda, vyzkum

kultura

sport

sociélni a zdravotni sluzby

komereni sluzby, stravovani

ubytovani (jen hotely, motely, pensiony, autokempy)

vefejna sprava, administrativa

vystavnictvi, zadbavni aktivity

sakralni stavby

civilni ochrana, poZarni ochrana

PRIPUSTNE VYUZITi

specifické bydleni (napr.)

domy pro seniory, domy s pe€ovatelskou sluzbou

dopravni infrastruktura

mistni a G¢elové komunikace, komunikace s vylou¢enim motorové dopravy, vefejna prostranstvi
technicka infrastruktura

liniové stavby a plo&né nenaroéna zafizeni (do 200m?)

vodovodu, kanalizace, produktovodd, zasobovani energiemi, elektronickych komunikaci, osvétleni, odstrafiovani odpadi

oploceni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi specifické podminky

promisené bydleni, obsluzné a vyrobni funkce neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpisu hlavni

domy smigené funkce vyuZziti

obchodni prodej maximalni velikost pozemku 2 000 m?

technické sluzby obce neomezi ve smyslu hygienickych a dal$ich predpist hlavni
vyuziti

obecni sbérny dvuar neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpisu hlavni
vyuziti

sprava a udrzba neslouzici pro hoflavé, chemické latky, které mohou zpusobit

podruzné stavby pro skladovani, servisni ¢innosti znecisténi zivotniho prostredi

dopravni infrastruktura slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho, pfipustného a

kapacitni parkovani OA a autobust podminéné pripustného vyuZiti

integrované stavby a zafizeni bezprostfedné souvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

bydleni spravce, ob&anské vybaveni

nerusSici vyroba, chovatelska a péstitelska ¢innost

odstavovani vozidel - garaze

informacni zarizeni do 4 m? informaéni plochy

krajinné upravy bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy

vodni toky a vodni plochy do 300 m?

parkové, sadovnické a zahradnické Upravy

zakladni vybavenost uzemi viz strana 35

NEPRIPUSTNE VYUZITI

vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vySkova hladina zastavby, Kn, Kz, stanoveny v Hlavnim vykresu (2)
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UP Obrubce - Navrh Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — SPORT (0S)

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatieni

HLAVNI VYUZITI

intenzivni sportovni, rekreac¢ni a volnoc¢asové aktivity provozované v uzavienych objektech
sportovni haly

télocvicny, sokolovny

kryta hristé se zvlastnim vybavenim

vicelU¢€elové budovy pro sport a kulturu, klubovny

intenzivni sportovni, rekreacni a volnoéasové aktivity provozované na otevienych plochach
stavebné upravend hristé

specializovand pfirodni hristé

koupalisté, plaze, bazény

uzaviené cyklistické, atletické, jezdecké a jiné nemotoristické arealy

PRIPUSTNE VYUZITI

dopravni infrastruktura

mistni a G€elové komunikace, komunikace s vylouéenim motorové dopravy, vefejna prostranstvi

technicka infrastruktura

liniové stavby a plogné nenaroéna zafizeni (do 200m?)

vodovodu, kanalizace, produktovodd, zasobovani energiemi, elektronickych komunikaci, osvétleni, odstrafiovani odpadi
oploceni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI specifické podminky

obsluzné funkce (napr.) slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a pfipustného vyuziti
obchodni prodej

stravovani

sluzby pro rekreaci a cestovni ruch

podruzné stavby pro obsluhu, obéerstveni, fyzickou i bude zachovéana celistvost a funkénost dané plochy
dusevni hygienu
sprava a udrzba slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a pfipustného vyuziti
podruzné stavby pro skladovani, servisni ¢innosti
dopravni infrastruktura slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a pfipustného vyuZiti
parkovéni OA a autobusu
integrované stavby a zafizeni bezprostfedné souvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
bydleni spravce, ob&anské vybaveni
odstavovani vozidel - garaze
informacni zarizeni do 4 m? informaéni plochy

krajinné upravy bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy

vodni toky a vodni plochy do 300 m?
parkové, sadovnické a zahradnické Upravy

zakladni vybavenost Uzemi viz strana 35

NEPRIPUSTNE VYUZITI

vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vySkova hladina zastavby, Kn, Kz, stanoveny v Hlavnim vykresu (2)
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UP Obrubce - Navrh Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI- HRBITOVY (OH)
pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatieni

HLAVNI VYUZITI

pohibivani

hroby

urnové haje

marnice

smutecni siné

kaple, zvonice

rozptylové loucky

PRIPUSTNE VYUZITI

oploceni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI specifické podminky

sprava a udrzba bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuZzitim
podruzné stavby pro skladovéani, servisni €innosti

informacni zafizeni do 4 m? informaéni plochy

krajinné upravy bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy
vodni toky a vodni plochy do 300 m?

parkové, sadovnické a zahradnické Upravy

zakladni vybavenost uzemi viz strana 35

NEPRIPUSTNE VYUZITI

vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
vys$kova hladina zastavby stanovena v Hlavnim vykresu (2), Kn, Kz se nestanovuje
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UP Obrubce - Navrh Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

PLOCHY VYROBY ZEMEDELSKE A LESNICKE (VZ)
pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatieni

HLAVNI VYUZITI

zemédélskovyrobni funkce

kapacitni staje pro chov hospodéaiskych zvifat a dribeze

péstovani specifickych druht rostlin

zemédélské produkéni haly

zpracovani a skladovani produktd Zivocisné i rostlinné vyroby, ovocnarstvi
skladovéani a vyroba krmiva a steliva, hospodéarské podruzné stavby
PRIPUSTNE VYUZITI

obsluzné a dalSi zemédélskovyrobni funkce (napt.)

lesnické sluzby

zahradnictvi, sklenikové arealy

komunitni kompostarny

dopravni infrastruktura

mistni a G¢elové komunikace, komunikace s vylou¢enim motorové dopravy
technicka infrastruktura

liniové stavby a plo&né nenaroéna zafizeni (do 200m?)

vodovodu, kanalizace, produktovodd, zasobovani energiemi, elektronickych komunikaci, osvétleni, odstrafiovani odpadi

oploceni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI specifické podminky

vyrobni funkce neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpisu hlavni a
dopliikové vyrobni &innosti, sklady, prodej pripustné vyuziti

rekreacni a volnocasové aktivity neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpisu hlavni a
stavby pro agroturistiku pfipustné vyuZiti

podruzné stavby pro obsluhu, ob&erstventi, fyzickou i
du$evni hygienu
sprava a udrzba slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a pripustného vyuziti
administrativa
podruzné stavby pro skladovani, servisni €innosti

ubytovani slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a pfipustného vyuziti
ubytovny zaméstnancl
dopravni vybaveni slouzi bezprostfedné k zajiSténi hlavniho a pfipustného vyuziti

parkovani a garazovani NA a zemédélské techniky
Cerpaci stanice pohonnych hmot, servisni sluzby

integrované stavby a zafizeni bezprostfedné souvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim

bydleni spravce, ob&anské vybaveni
nerusici vyroba, chovatelska a péstitelska cinnost
odstavovani vozidel - garaze

informacni zafizeni do 4 m? informaéni plochy
krajinné upravy bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy

vodni toky a vodni plochy do 300 m?
parkové, sadovnické a zahradnické Upravy

zakladni vybavenost uzemi viz strana 35

NEPRIPUSTNE VYUZITi

vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vyskova hladina zastavby, Kn, Kz, stanoveny v Hlavnim vykresu (2)

technologicka zarizeni nesmi naruSovat prostor lokality a siluetu obce
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UP Obrubce - Navrh Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

PLOCHY VYROBY JINE (VX)

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni

HLAVNI VYUZITI

vyrobni funkce

védeckovyzkumna a testovaci centra

zku$ebni polygony automobilové vyroby

PRIPUSTNE VYUZITi

dopravni infrastruktura

mistni a U€elové komunikace, komunikace s vylou€enim motorové dopravy
kapacitni parkovani a gardzovani OA, NA, techniky a autobust

technicka infrastruktura

liniové stavby a plo&né nenaroéna zafizeni (do 200m?)

vodovodu, kanalizace, produktovodd, zasobovani energiemi, elektronickych komunikaci, osvétleni, odstrafiovani odpadi

oploceni
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI specifické podminky
obsluzné funkce (napt.) slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a pfipustného vyuZiti

vy88i a celoZivotni vzdélavéani, véda, vyzkum
obchodni prodej, komeréni sluzby, stravovani
bezpeénost, vystavnictvi, administrativa

sprava a udrzba slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a pripustného vyuziti
podruzné stavby pro skladovani, servisni €innosti

dopravni infrastruktura slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a pfipustného vyuziti
Cerpaci stanice pohonnych hmot

integrované stavby a zarizeni bezprostfedné souvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

bydleni spravce, ob&anské vybaveni
neru$ici vyroba, odstavovani vozidel - gardze

informacni zarizeni do 4 m? informaéni plochy
krajinné upravy bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy

vodni toky a vodni plochy do 300 m?
parkové, sadovnické a zahradnické Upravy

lesni pozemky slouzi k vizudlni ochrané hlavniho vyuziti
zakladni vybavenost uzemi viz strana 35
NEPRIPUSTNE VYUZITi

vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vyskova hladina zastavby, Kn, Kz, stanoveny v Hlavnim vykresu (2)

technologicka zarizeni nesmi naruSovat prostor lokality a siluetu obce
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UP Obrubce - Navrh Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

PLOCHY SMISENE VYROBNI - VYROBA, OBCHOD A SLUZBY (HS)
pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni

HLAVNI VYUZITI

nestanovuje se

PRIPUSTNE VYUZITI

vyrobni funkce

lehka vyroba, Femesin& vyroba

stavebni vyroba

skladovani

opravny, servisni ¢innosti

zpracovani odpadu

technické sluzby obce, sbérné dvory

komeréni administrativa

vyroba energie

vyroba energie z obnovitelnych zdroju

zemédélskovyrobni funkce

zemédélské produkéni haly, skladovani a zpracovani produktt Zivogi$né i rostlinné vyroby
zahradnictvi, sklenikové aredly, hospodarské podruzné stavby

obchodni prodej

prodejny

dopravni infrastruktura

mistni a U¢elové komunikace, komunikace s vylou¢enim motorové dopravy

kapacitni parkovani a garazovani OA, NA, techniky a autobus(, arealy udrzby komunikaci
technicka infrastruktura

liniové stavby a plo&né nenaroéna zafizeni (do 200m?)

vodovodu, kanalizace, produktovodd, zasobovani energiemi, elektronickych komunikaci, osvétleni, odstrafiovani odpadi

oploceni
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI specifické podminky
obsluzné funkce (napr.) slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a pfipustného vyuziti

vy$§i a celozivotni vzdélavani, véda, vyzkum
komeréni sluzby, stravovani
bezpecénost, vystavnictvi, administrativa

ubytovani slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a pfipustného vyuziti
ubytovny zaméstnancl

podruzné stavby pro obsluhu, obéerstveni, fyzickou i bude zachovéana celistvost a funkénost dané plochy

dusevni hygienu

sprava a udrzba slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a pfipustného vyuziti
podruzné stavby pro skladovani, servisni ¢innosti

dopravni infrastruktura slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a pfipustného vyuZiti
Cerpaci stanice pohonnych hmot

integrované stavby a zarizeni bezprostifedné souvisi s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

bydleni spravce, ob¢anské vybaveni
nerusici vyroba, chovatelska a péstitelska cinnost
odstavovani vozidel - garaze

informacni zafizeni do 4 m? informaéni plochy
krajinné upravy bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy

vodni toky a vodni plochy do 300 m?
parkové, sadovnické a zahradnické Upravy

zakladni vybavenost uzemi viz strana 35

NEPRIPUSTNE VYUZITi

vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim

vyuziti, u kterého negativni ucinky na kvalitu prostiedi a pohodu bydleni prekro¢i pripustné hygienické limity za
hranici plochy

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vyskova hladina zastavby, Kn, Kz, stanoveny v Hlavnim vykresu (2)

technologicka zarizeni nesmi naruSovat prostor lokality a siluetu obce

SAUL s.r.o. 42



UP Obrubce - Navrh Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

PLOCHY SMISENE VYROBNI JINE (HX)
pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni
HLAVNI VYUZITI

nestanovuje se

PRIPUSTNE VYUZITI

promisené bydleni, obsluzné a vyrobni funkce

domy smiSené funkce

ubytovani

pouze penziony, hotely, motely

obsluzné funkce

pfedskolni a Skolni vychova

kultura, sport

socialni a zdravotni sluzby, komeréni sluzby, stravovani
verejna sprava, administrativa

zabavni aktivity

civilni a pozarni ochrana

vyrobni funkce

nerusSici vyroba, femeslina vyroba, sklady, opravny, autoservisy, autobazary
technické sluzby obce

zemédélsko - vyrobni funkce

chovatelska a péstitelska €innost i nad rdmec samozésobitelské produkce
napf. rodinné farmy v€. hospodarskych staveb

zahradnictvi, sklenikové aredly

dopravni infrastruktura

mistni a G€elové komunikace, komunikace s vylou€enim motorové dopravy

parkovéani a gardzovani OA, NA, techniky a autobusu

technicka infrastruktura

liniové stavby a plogné nenaroéna zafizeni (do 200m?)

vodovodu, kanalizace, produktovodd, zasobovani energiemi, elektronickych komunikaci, osvétleni, odstrafiovani odpadi

oploceni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI specifické podminky

trvalé bydleni neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpisu pfipustné
rodinné domy vyuziti

specifické bydleni (napr.) neomezi ve smyslu hygienickych a dalSich pfedpisu pfipustné
domy pro seniory, domy s pecovatelskou sluzbou, vyuziti

startovaci byty

ubytovani slouzi bezprostifedné k zajisténi pripustného vyuziti

ubytovny zaméstnancl

obchodni prodej max. velikost pozemku 2 000 m?

podruzné stavby pro obsluhu, obéerstveni, fyzickoui | pude zachovana celistvost a funkénost dané plochy

dusevni hygienu

sprava a udrzba slouzi bezprostfedné k zajiSténi pfipustného vyuziti

podruzné stavby pro skladovani, servisni ¢innosti

dopravni infrastruktura (napf.) slouzi bezprostfedné k zajiSténi pfipustného vyuziti

kapacitni parkovani a garazovani OA, NA, techniky
Cerpaci stanice pohonnych hmot

integrované stavby a zarizeni bezprostfedné souvisi s pfipustnym vyuzitim
bydleni spravce, ob&anské vybaveni

nerusici vyroba, chovatelska a péstitelska ¢innost
odstavovani vozidel - garaze

informacni zafizeni do 4 m? informaéni plochy

krajinné upravy bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy
vodni toky a vodni plochy do 300 m?
parkové, sadovnické a zahradnické Upravy
zakladni vybavenost Uzemi viz strana 35

NEPRIPUSTNE VYUZITI

vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

vyuziti, které vyvola omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpisu stavajicich navazujicich pozemk jiné
funkce

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vyskova hladina zastavby, Kn, Kz, stanoveny v Hlavnim vykresu (2)
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UP Obrubce - Navrh Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

PLOCHY VODNIHO HOSPODARSTVI (TW)
pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni

HLAVNI VYUZITI

technicka infrastruktura

systémy zasobovani vodou

systémy odvadéni a ¢isténi odpadnich vod

PRIPUSTNE VYUZITI

dopravni infrastruktura

mistni a U€elové komunikace

oploceni
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI specifické podminky
sprava a udrzba slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho vyuziti
podruzné stavby pro skladovani, servisni ¢innosti
dopravni obsluha slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho vyuziti
parkovani OA
integrované stavby a zarizeni bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim
nerusici vyroba, odstavovéani vozidel - gardze
informacni zafizeni do 4 m? informaéni plochy

nebude naru$en krajinny raz
krajinné upravy bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy
vodni toky a vodni plochy do 300 m?
parkové, sadovnické a zahradnické Upravy
zakladni vybavenost Uzemi viz strana 35

NEPRIPUSTNE VYUZITi

vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vyskova hladina zastavby, Kn, Kz se nestanovuiji,

technologicka zarizeni nesmi naruSovat prostor lokality a siluetu obce
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Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

PLOCHY DOPRAVY DRAZNi (DD)

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatieni

HLAVNI VYUZITi

zelezniéni doprava
zeleznicni trati a kolejisté
zelezniéni zastavky

PRIPUSTNE VYUZITI

liniové stavby technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

sprava a udrzba
podruzné stavby pro skladovani, servisni €innosti

specifické podminky

bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim

dopravni vybaveni (napr.)
parkovani OA, odstavovani a ulozZenti jizdnich kol

bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy

informacni zafizeni
stavby pro Fizeni provozu

slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho vyuZiti

krajinné upravy
vodni toky a vodni plochy do 300 m?
parkové, sadovnické a zahradnické Upravy

bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy

zakladni vybavenost Uzemi

viz strana 35

NEPRIPUSTNE VYUZITi

vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

oploceni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

nestanovuji se

SAUL s.r.o.

45



UP Obrubce - Navrh

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

PLOCHY DOPRAVY SILNICNI (DS)

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatieni

HLAVNI VYUZITi

silniéni doprava
silnice I, II, IIl. t¥idy

PRIPUSTNE VYUZITI

dopravni vybaveni (napr.)
parkovani OA, NA a autobust
Cerpaci stanice pohonnych hmot

liniové stavby technické infrastruktury

PODMINENE PRiIPUSTNE VYUZITI

sprava a udrzba
podruzné stavby pro skladovéani, servisni €innosti

specifické podminky

bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim

informacni zafizeni
stavby pro Fizeni provozu

slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho vyuZiti

krajinné upravy
vodni toky a vodni plochy do 300 m?
parkové, sadovnické a zahradnické Upravy

bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy

zakladni vybavenost uzemi

viz strana 35

oploceni

slouzi bezprostfedné k zajisténi bezpecného provozovani
hlavniho vyuziti (jen podél silnice 1/16)

NEPRiIPUSTNE VYUZITi

vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

nestanovuji se

SAUL s.r.o.
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Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTViI VSEOBECNYCH (PP)

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatieni

HLAVNI VYUZITi

silniéni doprava
mistni komunikace Il. a lll. tfidy
Ucelové komunikace

bezmotorova doprava, shromazd'ovani
mistni komunikace V. tfidy (napf. cyklostezky)
navsi, dvory

plochy pro shromazdovani a odpo€inek

PRIPUSTNE VYUZITI

dopravni vybaveni
zastavky VDO

liniové stavby technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

obsluzné funkce (napt.)
kultura, vystavnictvi
sport

stravovani

zabavni aktivity

specifické podminky

slouzi bezprostfedné k zajiSténi vyuZiti vefejnych prostranstvi
v rozsahu, ktery neomezi spole¢enskou funkci verejnych
prostranstvi

rekreacni a volnocasové aktivity

podruzné stavby pro obsluhu, ob&erstveni, fyzickou i
du8evni hygienu

bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy

sprava a udrzba
podruzné stavby pro skladovéani, servisni €innosti

bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim

dopravni vybaveni
parkovani OA

v rozsahu, ktery neomezi spole¢enskou funkci verfejnych
prostranstvi

informacni zafizeni

do 4 m? informaéni plochy

krajinné upravy
vodni toky a vodni plochy do 300 m?
parkové, sadovnické a zahradnické Upravy

bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy

zakladni vybavenost Uzemi

viz strana 35

NEPRIPUSTNE VYUZITi

vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
vyuziti, které narusi celistvost a funkénost plochy verejnych prostranstvi vSeobecnych

oploceni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

pro stavby hlavniho vyuziti se nestanovuji

pro stavby pfipustného a podminéné pripustného vyuziti se stanovuiji:
vy8kové hladina zastavby na max. 1 NP a z&rover max. 6 m

SAUL s.r.o.
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Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

PLOCHY VODNI A VODNICH TOKU (WT)

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatieni

HLAVNI VYUZITi

vodni plochy

feky, potoky

umélé kanaly

pfirodni i umélé vodni nadrze
mokrady

bfehové porosty

PRIPUSTNE VYUZITI

prvky USES

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

specifické podminky

vodni hospodafrstvi (napr.)

chov vodnich zivogicha

zdrze, jezy

rybi pfechody

technologické zafizeni k vyuZiti vodni energie
technologicka zafizeni napf. slouzici k pozorovani stavu
povrchovych nebo podzemnich vod

bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy

nebude naruSena protierozni ochrana a odtokové poméry a
prostupnost krajiny

podruzné stavby

pro vodni hospodarstvi, vodni rekreaci, chov vodnich
hospodarskych zvifat, do¢asné uskladnéni surovin a
produktd

slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a podminéné
pfipustného vyuziti

jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté a nelze
je oduvodnéné umistit v zastavéném Gzemi a zastavitelnych
plochach

bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy

nebude narusena protierozni ochrana a odtokové poméry a
prostupnost krajiny

rekreacni a volnocasové aktivity
koupaci mola

nebude narusena protierozni ochrana, odtokové poméry a
prostupnost krajiny

informacni zafizeni

do 2 m? informaéni plochy
slouzi pro zlepSeni podminek rekreace a cestovniho ruchu

zakladni vybavenost Uzemi

viz strana 35

NEPRIPUSTNE VYUZITi

vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

oploceni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vys$kova hladina zastavby max. 1 NP a zaroven max. 6 m

SAUL s.r.o.
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Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

PLOCHY ZEMEDELSKE VSEOBECNE (AZ)

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni

HLAVNI VYUZITi

zemédélsky pudni fond dle evidence KN
orna ptda

trvalé travni porosty (louky a pastviny)
zahrady

ovocné sady

PRIPUSTNE VYUZITI

pfirodni a pfirodé blizké nelesni ekosystémy (napr.)
extenzivné vyuzivané louky a pastviny

remizky, louky a pastviny s nélety kfovin a dfevin
bfehové porosty, mokfady

ostatni krajinna zelen, stromoradi

PODMINENE PRiIPUSTNE VYUZITI

specifické podminky

specialni kultury s hospodaiskym vyuzitim
sady, okrasné dreviny a kvétiny, 1é¢ivé rostliny

nebude narusena protierozni ochrana a odtokové poméry

energetické plodiny
plochy pro péstovani energetickych plodin a dfevin

nebude naruSena protierozni ochrana a odtokové poméry

zemédélské hospodareni a vykon myslivosti
stavby a zafizeni pro zavlahu a odvodnéni

konstrukce pro péstovani a oploceni speciélnich kultur a
intenzivnich sadu

oplocenky a ohradniky
technicka zafizeni pro vykon myslivosti

jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté
bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy

nebude naruSena protierozni ochrana a odtokové poméry a
prostupnost krajiny

podruzné stavby

pro chov hospodarskych zvifat a do¢asné uskladnéni
zemédélskych surovin a produktu

slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho, pfipustného a
podminéné pripustného vyuZiti

jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté a nelze
je oduvodnéné umistit v zastavéném Gzemi a zastavitelnych
plochach

bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy

nebude naruSena protierozni ochrana a odtokové poméry a
prostupnost krajiny

informacni zarizeni

do 2 m? informagni plochy
slouzi pro zlepSeni podminek rekreace a cestovniho ruchu

krajinné upravy
vodni toky a vodni plochy do 3000 m?

bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy

nebude narusena protierozni ochrana, odtokové poméry a
prostupnost krajiny

zakladni vybavenost Uzemi

viz strana 35

NEPRIPUSTNE VYUZITi

vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
oploceni (mimo oploceni specialnich kultur s hospodarskym vyuzitim a oploceni silnice 1/16)

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vySkova hladina zastavby max. 1 NP a zarovern max. 6 m

SAUL s.r.o.
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Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

PLOCHY LESNi VSEOBECNE (LE)

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatieni

HLAVNI VYUZITi

pozemky urcené k plnéni funkci lesa
lesy hospodéarské

PRIPUSTNE VYUZITI

neni definovano

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

specifické podminky

lesni hospodareni a vykon prava myslivosti

lesni Skolky nebude narusena protierozni ochrana a odtokové poméry a
technicka zafizeni pro vykon myslivosti prostupnost krajiny
oplocenky

bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy

podruzné stavby

pro péci o lesni zvér, doGasné uskladnéni surovin a
produktd (napf. zemniky na uskladnéni sazenic, uskladnéni
oSettujicich pripravkd v lesnich skolkach aj..)

slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a podminéné
pripustného vyuziti

jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté a nelze
je oddvodnéné umistit v zastavéném Gzemi a zastavitelnych
plochach

bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy

nebude narusena protierozni ochrana a odtokové poméry a
prostupnost krajiny

informacni zafizeni

do 2 m? informaéni plochy
slouzi pro zlepSeni podminek rekreace a cestovniho ruchu

krajinné upravy
vodni toky a vodni plochy do 3000 m?

bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy

nebude narusena protierozni ochrana, odtokové poméry a
prostupnost krajiny

zakladni vybavenost Uzemi

viz strana 35

NEPRiIPUSTNE VYUZITi

vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
oploceni (mimo oploceni lesnich Skolek a oploceni silnice I/16)

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vys$kova hladina zastavby max. 1 NP a zaroven max. 6 m

SAUL s.r.o.
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PLOCHY PRIRODNi VSEOBECNE (NP)

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatieni

HLAVNI VYUZITI

lesni porosty s urcujicimi funkcemi dle kategorizace lest (napr.)

lesy zvlastniho ur€eni slouZzici zajiSténi podminek ochrany pfirody a ekologické stability uzemi
pfirodni a pfirodé blizké nelesni ekosystémy (napr.)

extenzivné vyuzZivana orné ptda

extenzivné vyuzivane trvalé travni porosty (louky a pastviny)

nelesni zelen slouzici zajiSténi podminek ochrany pfirody a ekologické stability uzemi

PRIPUSTNE VYUZITI
neni definovano
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI specifické podminky
zajisténi vefejného povédomi o pfirodnich hodnotach jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté
lokalit zajmd ochrany pfirody a krajiny (napf.) bude zachovéna celistvost a funk&nost dané plochy
naucné stezky s doprovodnymi informacnimi prvky nebude naru$ena protierozni ochrana a odtokové poméry a
prostupnost krajiny
lesni hospodaieni bude zachovéana celistvost a funkénost dané plochy
technicka zafizeni pro vykon myslivosti nebude naru$ena protierozni ochrana a odtokové poméry a
oplocenky prostupnost krajiny
informacni zarizeni do 2 m? informaéni plochy
slouzi pro zlepSeni podminek rekreace a cestovniho ruchu
krajinné upravy budou spinény pozadavky na celistvost a funkénost dané
vodni toky a vodni plochy do 3000 m? plochy
nebude narusena protierozni ochrana, odtokové poméry a
prostupnost krajiny
zakladni vybavenost Uzemi viz strana 35
NEPRIPUSTNE VYUZITI
vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim
oploceni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
vySkova hladina zastavby max. 1 NP a zarovern max. 6 m
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PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi VSEOBECNE (MN)
pozemky, stavby, zafizeni a jina opatieni

HLAVNI VYUZITI

nestanovuje se

PRIPUSTNE VYUZITI

krajinna nelesni a neprodukéni zelen

nelesni zelen slouZzici zajiSténi podminek ochrany pfirody a ekologické stability uzemi
pfirodni a pfirodé blizké nelesni ekosystémy

extenzivné vyuzivana ¢i zatravnénd orna pada

extenzivné vyuzivaneé trvalé travni porosty (louky a pastviny)

extenzivné vyuzivané zahrady a ovocné sady

remizky, louky a pastviny s ndlety kfovin a dfevin

doprovodna zelen

bfehové porosty, mokrady

remizy

ostatni krajinna zelen, stromoradi

¢innosti smérujici k zajisténi ekologicko stabilizacnich a krajiné estetickych funkci

prvky USES
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI specifické podminky
zemédélské hospodareni a vykon prava myslivosti bude zachovana celistvost a funk&énost dané plochy
oplocenky, ohradniky nebude narusena protierozni ochrana a odtokové poméry a
technicka zafizeni pro vykon myslivosti prostupnost krajiny
nebudou umistovany ve vymezenych biokoridorech
podruzné stavby slouzi bezprostfedné k zajisténi hospodarského vyuZiti plochy
pro chov hospodarskych zvifat a do¢asné uskladnéni a k zajisténi jeji udrzby
surovin a produktl jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté a nelze je
oddvodnéné umistit v zastavéném Gzemi a v zastavitelnych
plochach
bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy
nebude naru$ena protierozni ochrana a odtokové poméry a
prostupnost krajiny
nebudou umistovany ve vymezenych biokoridorech
informacni zafizeni do 2 m? informaéni plochy
slouzi pro zlepSeni podminek rekreace a cestovniho ruchu
krajinné upravy bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy
vodni toky a vodni plochy do 3000 m? nebude naru$ena protierozni ochrana, odtokové poméry a
prostupnost Krajiny
zakladni vybavenost Uzemi viz strana 35
NEPRIPUSTNE VYUZITI

vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
oploceni (mimo oploceni silnice 1/16)

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vys$kova hladina zastavby max. 1 NP a zaroven max. 6 m
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Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

PLOCHY ZELENE SIDELNi OSTATNI (ZS)

pozemky pro stavby, zafizeni a jina opatreni

HLAVNI VYUZITi

nestanovuje se

PRIPUSTNE VYUZITI

prirodni i cilené zalozena zelen s prostorotvornou a rekreaéni funkci s vefejnym pristupem se souhlasem majitele

parky a parkové upravené pozemky
pobytové louky
détskda histé s nezpevnénym povrchem

hospodarska zelen (napr.)
extenzivné vyuzivané trvalé travni porosty (louky a pastviny)

doprovodna zelen (napt.)
remizky

bfehové porosty

mokrady

ostatni krajinna zelen, stromoradi

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

specifické podminky

rekreacni a volnocasové aktivity provozované na
pfirodnich plochach se zajisténou verejnou
prostupnosti (napr.)

univerzalni pfirodni hfisté

pbdia, osvétleni

podruzné stavby pro obsluhu, ob&erstveni a hygienu

bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy

nebude narusena protierozni ochrana a odtokové poméry a
prostupnost krajiny

informacni zarizeni

do 4 m? informagni plochy
slouzi pro zlepSeni podminek rekreace a cestovniho ruchu

krajinné upravy
vodni toky a vodni plochy do 3000 m?

bude zachovana celistvost a funkénost dané plochy

nebude narusena protierozni ochrana, odtokové poméry a
prostupnost krajiny

oploceni

zajiStuje bezpecnost jejich vefejné rekreacni funkce, nebrani
jejich verejné pristupnosti

zakladni vybavenost Uzemi

viz strana 35

NEPRIPUSTNE VYUZITi

vyuziti, které neni v souladu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

vySkova hladina zastavby max. 1 NP a zarovern max. 6 m

SAUL s.r.o.
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F.3

F.3.1
]

Pozn.:

F.3.2

OMEZENI VE VYUZiIVANi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
LIMITY VYUZITI UZEMI

Respektovat omezeni vyuziti stavajicich a nové navrZzenych ploch stavajicimi limity
vyuziti uzemi.

vy&et stavajicich limith vyuziti Gzemi je uveden v textové &asti Odavodnéni UP Obrubce a zakres proveden
v Koordinaénim vykresu (5), pokud to podrobnost dokumentace umozriuje, informace o konfrontaci stavajicich

limitd vyuziti uzemi se zastavitelnymi plochami, plochami prestavby a plochami zmén v krajiné je uvedena
v tabulce Tab.l.6_1 Odlvodnéni.

OMEZENI VYUZIVANI PLOCH STANOVENA UP

Stanovuji se omezeni vyuzivani stabilizovanych i rozvojovych ploch:

zakres proveden v Hlavnim vykresu (2), Vykresu koncepce technické infrastruktury (3),
pokud to podrobnost dokumentace umoznuje,

omezeni vyplyvajici z téchto omezeni se vztahuji k nové navrzenym ¢astem jevu, pro
které jsou dana pfislusnymi pravnimi pfedpisy a spravnimi rozhodnutimi nebo jsou nové
stanovena regulativy UP Obrubce.

NAVRZENE USEKY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Stanovuje se omezeni vyuzZivani ¢asti stabilizovanych a rozvojovych ploch dotéenych:
navrzenymi useky vodovodnich fadud (PrP — OP nezakresleno),

navrzenymi useky kanaliza¢nich stok (PrP — OP nezakresleno),

navrzenymi useky nadzemniho vedeni elektrické energie VN (PrP — OP nezakresleno),
umisténim navrzenych trafostanic (PrP — OP nezakresleno),

vyuziti stabilizovanych i rozvojovych ploch dotéenych navrzenymi Useky technické

infrastruktury fesit tak, aby pfi respektovani podminek prislusného omezeni vyuziti zemi
v budoucnu nevznikly naroky na opatreni proti nepfiznivym u€inkiim tohoto zasahu.

KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Stanovuje se omezeni vyuzivani ¢asti ploch bezprostfedné navazujicich na stabilizované
plochy verejnych prostranstvi vSeobecnych (PP) resp. plochy dopravy silni¢ni (DS)
(ochranné Kkoridory), v nichZz je nutno v dalSich fazich projektové pfipravy prokazat
potencialni vliv veSkerych ¢&innosti na moznost rozSifeni téchto silnic a mistnich
komunikaci do Uzemi bezprostfedné na né navazujiciho pfi dosazeni parametrd
stanovenych charakteristikou typu pficného usporadani resp. kategorie v€. prostoru pro
nemotorovou dopravu, napojeni kfizovatek a sjezdl k navazujicim plocham, zastavek
VDO, protihlukova opatfeni a doprovodnou zeleri:

hranice ochrannych koridorti se nezakresluji, do vydani UR na rozsifeni silnic, resp.
mistnich komunikaci mohou byt stavby v navazujicim Gzemi umistovany pouze tak, aby
rozsifeni prislusného dopravniho prostoru mohlo byt realizovdno na obé strany s plnym
vyuzitim stavajici silnice, mistni komunikace, a to pfi maximalnim respektovani stavajici
zastavby.

OCHRANA PRIRODNICH PRVKU

Stanovuje se omezeni vyuzivani ¢asti ploch bezprostfedné navazujicich na prirodni
prvky (ochranné koridory) v nichz je v dalSich fazich projektové pfipravy nutno prokazat
vylou€eni potencialniho negativniho vlivu nové vystavby na Zivotaschopnost, funkénost,
ekologickou stabilitu, moznost Uprav stavajicich resp. navrh novych pfirodnich prvkd pfi
dosazeni poZadovanych parametru:

udolni nivy, vodni plochy a toky (VKP ze zékona) - nezakresluji se, pro potfeby UP jsou
dany vzdalenosti 6 m podél bfehové €ary vodni plochy a toku zakresleného v Hlavnim
vykresu (2),

lesni pozemky (VKP ze zédkona) - nezakresluji se, jsou dany vzdalenosti, ktera je dana
vzdalenosti 25 m, od hranice lesa zakreslené v Hlavnim vykresu (2).
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Omezeni vyuzivani ploch v prvcich USES viz kapitola E.3 Uzemni systém ekologické
stability.

VYLOUCENI UMISTOVANI STAVEB V NEZASTAVENEM UZEMi

Stavby, zafizeni a jind opatfeni, ktera Ize obecné podle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona
umistovat v nezastavéném uzemi v souladu s jeho charakterem, se pfipousti, pokud jsou
v souladu s podminkami pro vyuZiti a prostorové usporadani tzemi tohoto UP.

Z davodu verejného zajmu ochrany krajiny se v nezastavéném Uzemi nepfipousti stavby,
zafizeni a jina opatfeni, které by zamezovaly pfistupu nebo snizovaly prostupnost Uzemi
(oploceni) s vyjimkou:

oploceni podél silnice 1/16, pokud bezprostfedné slouzi k zajisténi bezpecnosti dopravy,
oploceni do¢asné zfizovanych oplocenek na PUPFL,

oploceni ZPF se specialnimi kulturami (napf. okrasné kvétiny, intenzivni sady) a
ohradniku ploch pro chov hospodarskych zvifat, koni, vSe s nosniky upevnénymi do zemé
bez zmonolitnénych z&kladu.

HYGIENICKE A BEZPECNOSTNI VLIVY

Pfi upfesnéni vyuZiti ¢asti stabilizovanych i rozvojovych ploch potencialné ohrozenych
nadmérnym hlukem ze silniéni a Zzelezni¢ni dopravy, vymezenych orientacné
stanovenymi hlukovymi izofonami zakreslenymi v Hlavnim vykresu (2), nebo z provozu na
stabilizovanych plochach smisenych vyrobnich — vyroba, obchod a sluzby (do
vzdalenosti 100 m od hranice plochy) provéfovat mozné ohrozeni nadmérnymi Ucinky
hluku na zakladé podminek pro vyuziti ploch uvedenych v tabulkach Tab. C.3_1:
Vymezeni ploch zastavitelnych, Tab. C.3_2: Vymezeni ploch prestavby:

HL — pfi umistovani staveb prokézat dodrzovani hygienickych limitd hluku z provozu na
stabilizovanych plochéach dopravy silnini, dopravy drazni, plochach smiSenych vyrobnich
— vyroba, obchod a sluzby v budoucich chrdnénych venkovnich prostorech staveb.

Zjisténemu prekracovani limitd hluku v navrzené zastavbé, ktera je umistovana u
stavajicich linii dopravni infrastruktury a stabilizovanych ploch smiSenych vyrobnich —
vyroba, obchod a sluzby branit:

respektovanim dostatecné rozsahlych samostatnych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
vymezenych v UP, které zajisti ochranu chran&nych prostort pred hlukem,

urbanistickymi opatfenimi pfi umistovani staveb (Gzemni studie, DUR), ktera znamenaji
funkéni zénovani ploch bydleni venkovského s vymezenim dil€ich ¢asti uréenych pro
neobytné funkce — vybaveni, ochrannou zelen, umisténi protihlukovych zabran,
architektonickymi opatfenimi — orientaci chranénych prostord na stranu odvracenou od
zdrojl hluku,

pfitom upfednostiiovat tvorbu urbanizovaného prostoru dotvofenim stavajicich uliénich
prostord.
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F.4.1.

F.4.2

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Charakter a struktura nové zastavby vcetné zmén stavajici zastavby na stabilizovanych
i rozvojovych plochach bude respektovat charakter a strukturu stavajici nebo navazujici
zastavby a to zejména umisténim staveb na pozemku a hmotovym feSenim, pokud
nebude odpovidajicim zplsobem (napf. komplexni feSeni, Uzemni studie) prokazano jiné
vhodnéjsi feseni.

Zakladni podminky ochrany krajinného razu na celém Gzemi obce Obrubce jsou dany
dale uvedenymi podminkami prostorového usporadani - ,prostorové regulativy“:

REGULACNI KODY

Stabilizované plochy. zastavitelné plochy, plochy prestavby a plochy zmén v krajiné
vymezené v Hlavnim vykresu (2). maji pfifazeny regulaéni kédy urcujici kromeé funkéniho
vyuziti také jejich prostorové usporadani.

Regulacéni kody jsou definovany ve tvaru SV.1.15.70, kde:

1. pozice (SV-ZS) oznaluje funkci plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti,

2. pozice (0-3) oznacuje vySkovou hladinu zastavby (max. po¢et nadzemnich podlazi),

3. pozice (0-100) oznaduje intenzitu vyuziti ploch (maximalni koeficient zastavéni
nadzemnimi stavbami Kn),

4. pozice (0-100) oznaduje intenzitu vyuziti ploch (minimalni koeficient zelené Kz),

pro plochy vodniho hospodarstvi (TW), plochy dopravy silniéni (DS), plochy dopravy
drazni (DD) a plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PP) s ohledem na pfevahu
specifickych podminek nad prostorotvornymi pfi jejich navrhu se neuvadi 2., 3. a 4.
pozice,

pro plochy obganského vybaveni — hrbitovy (OH) s ohledem na pfevahu specifickych
podminek nad prostorotvornymi pfi jejich navrhu se neuvadi 3. a 4. pozice,

pro plochy vodni a vodni toky (WT), plochy zemédélské vSeobecné (AZ), plochy lesni
vSeobecné (LE), plochy pfirodni véeobecné (NP), plochy smiSené nezastavéného uzemi
vSeobecné (MN) a plochy zelené sidelni ostatni (ZS) s ohledem na pFevahu specifickych
podminek nad prostorotvornymi pfi jejich navrhu se uvadi pouze 1. pozice (funkce).

VYSKOVA HLADINA ZASTAVBY

Stanovena vyskova hladina zastavby je ur€ena maximalnim poctem nadzemnich
podlazi a zaroven vy$kou zastavby v metrech:

1 = max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi a zarover vyska zastavby max. 9 m,

2 = max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi a zaroven vySka zastavby max. 12 m.

Vyskova hladina zastavby v metrech se definuje jako nejvétSi rozdil mezi vySkami

sy v

rv v

vstupt a vjezda do podzemnich podlazi a dna anglickych dvorkd,

do stanovené vyskove hladiny zastavby se nezapocitavaji dopliikové technologie staveb
a zarizeni v souladu s ostatnimi ustanovenimi UP a obecné zavaznych predpist, pokud
slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho a pfipustného vyuziti dané stavby a podstatou
funk&nosti zafizeni je jeho vySka — napf. kominy, vytahy, stozary a;.,

nepfipousti se spekulativni upravy terénu za G¢elem formalniho sniZzeni absolutni vysky.

Nové navrzené stavby mohou prekrocit vy§kovou hladinu stavajici zastavby maximalné
o 3 m, pfitom plati nejvySe stanovena vySkova hladina zastavby stanovena regula¢nim
kédem pro danou plochu:

vySkova hladina stavajici zastavby je dana vySkou stavajicich objektll v metrech
v prostoru vymezeném kolem jejich padorysu do vzdalenosti jejich vySky, v pfekryvu takto
vymezenych prostorl vice sousedicich objektl plati nizsi vyska.

SAUL s.r.o. 56



UP Obrubce - Navrh Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

F.4.3 PLOSNA INTENZITA ZASTAVBY

Kn - koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami se stanovuje zavazné pro vymezené
stabilizované i rozvojové plochy jako pomér vymeéry v8ech &asti pfislusné plochy, které
mohou byt zastavény nadzemnimi stavbami, ku celkové vymére plochy x 100 (%):

do Kn se nezapoditaji ¢asti podzemnich podlazi nadzemnich staveb vystupujici nad
pfilehly terén Uplné zakryté v pramétu do vodorovné roviny upravenym terénem s
pfirozenym vegetacnim krytem navazujicim z podstatné ¢asti plynule na okolni upraveny
terén,

to v8ak neumoziuje zastavéni pfislusnych stabilizovanych ploch a ploch zmén v krajiné
ploch vodnich a vodnich tokd, ploch zemédélskych vS8eobecnych, ploch lesnich
vSeobecnych, ploch pfirodnich vSeobecnych, ploch smiSenych nezastavéného Uzemi
vSeobecnych, ploch zelené sidelni ostatni, pro které Kn neni stanoven,

do vymeéry vSech &asti pfislusné plochy, které mohou byt zastavény nadzemnimi stavbami
dle Kn, se zapoc€itavd i vyméra nadzemnich staveb, jejichz vystavba nevyZaduje
projednani stavebnim (fadem postupy podle stavebniho zakona (napf. samostatné
garaze, kryté bazény, skleniky, podruzné stavby aj.).

Kz - koeficient zelené se stanovuje zavazné pro vymezené stabilizované i rozvojové
plochy jako pomér vyméry vSech &asti pfislusné plochy, které musi byt tvofeny zeleni
nebo vodnimi plochami pfirodniho charakteru, ku celkové vymére plochy x 100 (%):

zelen musi tvofit tu €ast plochy, ktera neni zastavéna nadzemnimi stavbami ani
zpevnénymi plochami, na zeleni se nepfipousti umisténi Zadnych staveb, které by
znehodnotily jeji pFirodni charakter véetné konstrukci energetickych zafizeni
obnovitelnych zdroju energii.

Pfi déleni rozvojovych ploch na jednotlivé stavebni pozemky bude pro stanoveni
intenzity zastavéni jednotlivych pozemku v plochach stavbami hlavniho a pfipustného
vyuziti Kn a Kz uplatfiovan:

shodné s hodnotou stanovenou pro celou plochu pro jednotlivy stavebni pozemek nebo
jejich soubor v jednom vlastnictvi bez dalSich podminek,

s vySSi hodnotou Kn resp niZzSi hodnotou Kz pro jednotlivy stavebni pozemek nebo jejich
soubor v jednom vlastnictvi nez je stanovena pro celou plochu s pfihlédnutim ke
kvalifikovanému podrobnému provéfeni urbanistickych hodnot a limitd vyuziti dzemi —
specificky charakter plochy (rozmisténi a rozsah vefejnych prostranstvi a zelené, dopravni
a technické infrastruktury,...), umisténi pozemku na ploSe (stfed, okraj, narozi,...) na
zakladé urbanistické struktury nové stanovené pro celou plochu podrobnéjsi dokumentaci
(napf. ,komplexni feSeni®, uzemni studie), pfitom stanovena hodnota Kn, Kz pro celou
rozvojovou plochu musi byt dodrzena.

na stabilizovanych plochach, které realné nedosahuiji cilové hodnoty Kz bude chranéna
vesSkera stavajici zelen do zpracovani a projednani podrobnéjSi dokumentace celé
plochy (napf. Gzemni studie, komplexni feSeni), ktera hodnotu Kz upfesni

Pfi povolovani vystavby na stabilizovanych plochach bude pro stanoveni intenzity
zastaveéni jednotlivych stavebnich pozemku v plochach stavbami hlavniho a pfipustného
vyuziti Kn a Kz uplatfiovan:

shodné s hodnotou stanovenou pro celou plochu pro jednotlivy stavebni pozemek nebo
jejich soubor v jednom vlastnictvi bez dalSich podminek,

s vySSi hodnotou Kn resp niZzSi hodnotou Kz pro jednotlivy stavebni pozemek nebo jejich
soubor v jednom vlastnictvi nez je stanovena pro celou plochu s pfihlédnutim ke
kvalifikovanému podrobnému provéfeni urbanistickych hodnot a limitd vyuziti dzemi —
potfeba Uprav stavajici urbanistické struktury plochy (rozmisténi a rozsah vefejnych
prostranstvi a zelené,...), intenzita stavajici zastavby jednotlivych pozemkd, umisténi
pozemku na ploSe (stfed, okraj, narozi,...) na zakladé urbanistické struktury nové
stanovené pro celou plochu podrobnéjsi dokumentaci (napf. ,komplexni FeSeni“, tzemni
studie), pfitom stanovend hodnota Kn, Kz pro celou stabilizovanou plochu musi byt
dodrzena.
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F.4.4

Stavebni pozemky na plochach bydleni venkovského vymezovat v naslednych
stupnich projektové pripravy vzdy tak, aby:

minimalni velikost stavebnich pozemku pro stavby hlavniho a pfipustného vyuziti se
stanovuje 1000 m?,

a zarovenn se velikost stavebnich pozemk( na rozvojovych plochach bydleni
venkovského odvozuje od stanoveného maximalniho poctu staveb hlavniho resp.
pripustného vyuziti v jednotlivych plochach bydleni venkovského uvedenych v
podminkach pro vyuZiti ploch v tabulkach kapitoly C.3 Vymezeni zastavitelnych ploch a
ploch pfestavby,

pokud vymezena zastavitelna plocha neumozniuje dosahnout celkové pozadované
minimalni vymeéry stavebnich pozemku pro stanoveny maximalni pocet staveb hlavniho
resp. pripustného vyuZiti, pak se pripousti umérné mensi velikost téchto stavebnich
pozemku, ale vzdy pri dodrzeni stanoveného maximalniho poctu staveb hlavniho
resp. pripustného vyuZiti,

ve zvlasté odudvodnénych pripadech se ve stabilizovanych plochach bydleni
venkovského pripousti mensi minimalni velikost stavebniho pozemku pro umisténi
staveb hlavniho resp. pfipustného vyuziti, pFi respektovani stavajiciho charakteru
zastavby, pokud se jedna o zastavitelné pozemky tvofici proluku v zastavbé nebo to jsou
pozemKy v Uzemi se stavajici zastavbou s velikosti stavebnich pozemkd mensi, nez je
stanovena minimalni vyméra stavebniho pozemku.

V zastavitelnych plochach bydleni venkovského (BV) pfipoustét vymezeni novych
stavebnich pozemkau tak, Ze:

stavby hlavniho resp. pfipustného vyuZiti na sousedicich pozemcich musi mezi sebou
vytvéaret volny prostor.

ZVLASTNi PODMINKY

Pfedepsané hodnoty stanovené vyskové hladiny zastavby a Kn jsou maximalni
povolené, na jejich dosazeni neni pravni narok, mohou byt snizeny v dalSich fazich
projektové pfipravy na zakladé podrobného vyhodnoceni urbanistickych hodnot a vlivu
limita vyuZziti Gzemi:

predepsané hodnoty vySkové hladiny zastavby a Kn zéarover definuji prostorovou
strukturu uzemi a jejich naplnéni mize byt k dosazeni jeji optimalni podoby v dalSich
fazich projekéni pfipravy v odlvodnénych pfipadech vyZzadovano na zékladé podrobného
vyhodnoceni vlivl urbanistickych hodnot tzemi.

Prostorové usporadani stavajici zastavby na plochach stabilizovanych prekracujici
nékteré hodnoty regulacniho kodu dané plochy muze byt zachovano pficemz:

pfi nastavbach a pfistavbach se nesmi prekro¢eni téchto hodnot zvySovat,

v pfipadé demolice se ndhrada novostavbami bude jiz Fidit regulanim kédem dané
plochy.

Prostorové usporadani stavajici zastavby na plochach zmén prekracujici nékteré
hodnoty regulaéniho kddu dané plochy muze byt zachovano pokud:

nedochazi k potenciadlnimu znehodnoceni navrzeného vyuziti dané plochy a ploch
navazujicich ve smyslu hygienickych a dalSich predpist a celkové prostorové struktury,

nedochazi k naruSovani celistvosti a funkénosti ploch, k naruseni protierozni ochrany a
odtokovych poméra.
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G VYMEZENI VPS, VPO, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY
A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE
PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

[ | Verejné prospésné stavby (VPS) a verejné prospésna opatieni (VPO), stavby a
opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a plochy pro asanaci, pro které Ize

prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, se vymezuji ve Vykresu vefejné prospésnych
staveb, opatfeni a asanaci (4) a v nasledujicim vyctu:

Tab. G_1:Verejné prospésné stavby — dopravni infrastruktura (DI) véetné staveb DI na vefejnych prostranstvich

oznaceni umisténi / ucel
VD-P04 Obrubce, homogenizace silnice /16 (chodnik k zastavce bus)
VD-Z11 Obrubce - Obora, komunikace pro nemotorovou dopravu (chodnik)
VD-Z12 Obrubce, G&elova komunikace k COV
VD-Z20 Obrubce — Dolni Bousov, smi$ena stezka pro pési a cyklisty
Tab. G_2: Verejné prospésné stavby - technicka infrastruktura — kanalizace
oznaceni umisténi / ucel
VT-Z13 Obrubce, @istirna odpadnich vod
VT-K Obrubce — Obora, stokovy systém splaskové kanalizace
Tab. G_5: Vefejné prospésna opatieni - zalozeni prvkii USES mistniho vyznamu
oznaceni umisténi / ucel
VU-LBC 181 mistni biocentrum
| Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro

které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit, se nevymezuiji.

H VYMEZENi VPS A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE
UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

| Vefejné prospésné stavby (VPS) a vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni
pravo, se v UP Obrubce nevymezuiji.
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I STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI DLE § 50 ODST. 6 SZ

| Kompenzaéni opatfeni podle § 50 odst.6 stavebniho zakona se nestanovuiji.
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J VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI VCETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

[ | Vymezuje se koridor uzemni rezervy R1, zakresleny o proménné Sifi v grafické casti
dokumentace, pro umisténi staveb a zafizeni prelozky silnice 1/16 (obchvat Obrubce).

[ | Ve vymezeném koridoru Uzemni rezervy se vyuziti ploch stabilizovanych a ploch zmén
fidi stanovenymi podminkami a déle se omezuje o takové stavby, zafizeni a jiné Cinnosti,
kiteré by znemoznily nebo podstatné ztizily moznost jeho stanoveného budouciho
vyuziti:

- umoznuje se umistovani staveb pouze ve zvlasté odavodnénych pripadech — napr.
technické a dopravni infrastruktura, oploceni.

| Podminky pro provéreni budouciho vyuziti:

- provéfit rozsah koridoru s ohledem na morfologii terénu a pozadované vyhledové
parametry silnice 1/16, pfi tom zohlednit $ir§i vztahy v izemi,

- proveéfit mimodroviové kfizeni se silnici 111/27938 a zelezni¢ni trati Bakov nad Jizerou —
Dolni Bousov,

- proveéfit navaznosti v sousedici obci Obruby,

- provéfit vlivy na krajinny raz, prostupnost a fragmentaci krajiny,
- provéfit vlivy na vodni rezim,

- provefit kfizeni s cyklistickou trasou.

[ | Vymezuje se plocha uzemni rezervy R2, zakreslena v grafické ¢asti dokumentace, pro
realizaci vodni plochy primarné umistované na Uzemi sousedici obce Knézmost.

[ | Ve vymezené ploSe Uzemni rezervy se vyuziti ploch stabilizovanych a ploch zmén Fidi
stanovenymi podminkami a dale se omezuje o takové stavby, zafizeni a jiné €innosti,
kiteré by znemoznily nebo podstatné ztizily moznost jeho stanoveného budouciho
vyuziti:

- umoznuje se umistovani staveb a zafizeni pouze ve zvlasté oduvodnénych pfipadech
(napf. stavby a zafizeni pro zavlazovani, konstrukce sadu).

[ | Podminky pro provéreni budouciho vyuziti:

- proveéfit rozsah plochy s ohledem na morfologii terénu a pozadované vyhledové parametry
vodni nadrze, pfi tom zohlednit Sir§i vztahy v izemi,

- provéfit navaznosti v sousedici obci Knézmost,
- provéfit vlivy na vodni rezim v krajiné.
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K  VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE

u Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno zpracovanim uzemni
studie se vymezuji ve Vykresu zakladniho ¢lenéni tzemi (1):

- US1 - Obrubce stied (plocha P02)
- US2 - Obrubce zapad (plocha Z10b)

| Rozsah do feSeného Uzemi zahrnutych ploch nezbytnych pro umisténi dopravni a
technické infrastruktury a pro FeSeni souvislosti s pfilehlym Gzemim bude upfesnén
v zadani Uzemnich studii.

u Zadani uzemnich studii bude zejména pozadovat podrobné upresnit:
- podrobné vymezeni parcelace,

- nezastavitelné ¢asti zastavitelnych ploch,

- koeficient zastavéni pozemku nadzemnimi stavbami,

- vysSku a odstupy objektd,

- vymezeni pfiméfenych prostort pro vefejna prostranstvi a zelen,

- pozadavky na architektonické ztvarnéni vefejnych prostranstvi a stavebnich objektu,
- zpUsob napojeni na dopravni infrastrukturu a prostupnost tzemi,

- zpusob napojeni na technickou infrastrukturu a jeji feSeni v ploSe,

- potfebu vymezeni prostor pro ob&anské vybaveni,

- etapizaci vystavby,

- pfipadné dalSi podrobnosti.

| Lhita pro pofrizeni Gzemnich studii, jejich schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o téchto
studiich do evidence Uzemné planovaci Cinnosti je 6 rokd od nabyti GCinnosti opatieni
obecné povahy, kterym se vydava UP Obrubce.
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L STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

u V8echny vymezené zastavitelné plochy, plochy pfestavby a plochy zmén v krajiné, vyjma
zastavitelné plochy Z10b, se vymezuji v |. etapé. Zastavitelna plocha Z10b se vymezuje
v ll. etapé.

| Stavby a zafizeni v zastavitelné ploSe Z10b umistovat az po vyuziti minimalné 75 %

celkové vyméry vsech zastavitelnych ploch bydleni venkovského (BV) vymezenych v UP
Obrubce v I. etapé.

| V dal$ich stupnich projektové pfipravy prokdzat vymezeni vefejnych prostranstvi, fedeni
vnitfni dopravni a technické infrastruktury na celé ploSe Z10b v¢. navaznosti na SirSi
Uzemi, nepfipoustét individualni feSeni zasobovani pitnou vodou a likvidace splaskovych
vod u jednotlivych staveb.

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A VYKRESU GRAF. CASTI
Textova ¢ast UP Obrubce obsahuje 63 stran A4.
Graficka ¢ast UP Obrubce obsahuje 4 vykresy, kazdy o formatu 1050 x 891 mm.
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