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OBSAH ZADANI ZM ENY €.1 UZEMNIHO PLANU OBCE

Uvod
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Pozadavky na z&kladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadfeni zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi, v poZadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti verejné infrastruktury

a.1l) urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni ploSného a prostorového usporadani
zastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, vCetné& vymezeni zastavitelnych
ploch,

a.2) koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéfeni uspofadani vefejné infrastruktury a
moZznosti jejich zmén,

a.3) koncepci usporadani krajiny, zejména na provéieni ploSného a prostorového uspofadani
nezastavéného Uzemi a na provéfeni moznych zmén, vCetné provéfeni, ve kterych
plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Gcely
uvedené v 8§ 18 odst. 5 stavebniho zakona,

pozadavky na vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které
bude nutno provéfit,

poZadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo

pozZadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovéni o zménach v
Gzemi podminéno vydanim regulac¢niho planu, zpracovanim Gzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

pfipadny poZadavek na zpracovani variant feSeni

poZzadavky na uspofaddani obsahu navrhu Uzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
oduvodnéni v€etné méfitek vykrest a poctu vyhotoveni

pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi
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Uvod :

Obec Obrubce ma platny tzemni plan obce (UPO) Obrubce schvaleny zastupitelstvem obce
Obrubce dne 3.7.2006. Zavazna ¢ast uzemniho planu byla vyhlaSena obecné zadvaznou vyhlaskou
¢. 3/2006, ktera nabyla G€innosti dne 19.7.2006.

Zastupitelstvo obce Obrubce usnesenim ze 13.9.2012 bod &. 3 se rozhodlo o pofizeni zmény
¢.1 UPO Obrubce a uréilo zastupitelstvo obce Obrubce pana Pavla Rejmana, mistostarostu obce
spolupracovat s pofizovatelem na pofizeni Uzemniho planu. Doplnujici prizkumy a rozbory
FeSeného Uzemi byly zpracovany Ing. arch. Zdefikem Gottfriedem, Smeralova 208/16, 170 00
Praha 7, se kterym uzaviela obec Obrubce smlouvu o dilo na zhotoveni zmény &. 1 Gzemniho
planu obce.

Obec Obrubce dopisem ze dne 9.11.2012 evidovanym pod evid.¢. 81170/2012 pozédala
v souladu s ustanovenim 8 6 odst. 1 pism.c) zakona ¢.183/2006Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen stavebni zakon) Magistrat mésta Mlada
Boleslav jako Ufad uzemniho planovani o pofizeni zmény ¢€.1 tzemniho planu obce.

Zména ¢. 1 UPO je pofizovana na navrh fyzickych osob,které maji viastnicka nebo obdobna prava
k pozemkim nebo stavbé na Gzemi obce.

Obec Obrubce se nachazi ve Stfedoceském kraji, v plisobnosti obce s rozSifenou pusobnosti

(ORP) Mlada Boleslav. Celkova vyméra spravniho tzemi obce je 765 ha.

a) Pozadavky na zd&kladni koncepci rozvoje Uzemi obc e, vyjadfeni zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, v €etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v
poZadavcich na zm énu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktu e a dostupnosti
verejné infrastruktury

Zména &. 1 UPO vytvofi Gzemni podminky pro:

- kvantitativné pfiméfeny a proporciondlni rozvoj obce (zejména ve vztahu k vefejné
infrastrukture i pfirodnimu potencialu)

- zachovani a zlepSeni kvality bydleni v obci

- zajisténi odpovidajici dopravni, technické a popfipadé i ob&anské vybavenosti

- pripadné zajiSténi odpovidajici kvality vefejnych prostranstvi a zelené

Zména ¢. 1 uzemniho planu obce bude chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty
Uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Témito hodnotami
jsou zejména:

charakter a struktura zastavby v souladu s vysledky doplfujicich prizkumu a rozbor(
- vefejna prostranstvi véetné verejné zelené

v

v

VSeborsko

- dalSim architektonicky cenné objekty: difevéna roubena chalupa uprostfed sidla Obora

- USES, ktery bude provéfen a pfipadné upfesnén zménou &. 1 Gzemniho planu ( LBC 180,
LBC 181, LBK 150, LBK 151)

- zemeédélské puady lll., IV. a VI. tfidy ochrany, investice do pudy a lesy

- prostupnost krajiny a zeler v krajiné

- dopravni a technickou infrastrukturu

Uzemi obce Obrubce lezi mimo rozvojové oblasti, osy a mimo specifické oblasti. Z politiky
tzemniho rozvoje CR (dale jen PUR) vyplyva pro feSeni tzemniho planu pozadavek zajistit soulad
s republikovymi prioritami Gzemniho planovani pfi zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi.
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a.l) urbanistickou koncepci, zejména na prov  éFeni ploSného a prostorového uspo Fadani
zastavéneho Uzemi a na prov éfeni moznych zm én, véetné vymezeni zastavitelnych
ploch

PoZadavky na ploSné uspo Fadani

- TfeSené Uzemi bude ¢lenéno na plochy s rozdilngym zplsobem vyuziti dle minimalniho
standardu pro digitalni zpracovani Uzemnich pland MINIS. Budou vymezeny plochy
monofunkéni a polyfunkéni

- zména &. 1 UPO bude posilovat hlavné obytnou funkci obce

- provérfi a navrhne nové zastavitelné plochy (Z1 — cca 1,29971 ha) ) v mistni ¢asti Obrubce
navazujici na zastavéné Uzemi obce Obrubce severnim smérem za obytnou zastavbou
podél silnice 1/16 s ohledem na kapacitu siti technické infrastruktury navrhu budou
provéfeny a zafazeny plochy pfedevSim dosud nezastavéné plochy vymezené platnou
Gzemné planovaci dokumentaci

- provéfi a navrhne nové zastavitelné plochy (Z2 — cca 0,02768 ha) v mistni ¢asti Obora
navazujici z vychodni ¢asti na zastavéné Uzemi a zpadni ¢asti navazujici na zastavitelné
plochy dle platné uzemné planovaci dokumantace s ohledem na kapacitu siti technické
infrastruktury

- provéfeny budou i podnéty uplatnéné ke zméné &. 1 UPO a v pfipadé potieby budou
doplnény dalSi vhodné plochy

Z&sady prostorového uspo _fadani uzemi

Zména &. 1 UPO provéfi navrzeni zékladniho prostorového uspofadani tzemi:

- vySkové usporadani zastavby (vySkové hladiny zastavby, dominanty)

- charakter, struktura a intenzita zastavby (Gzemni plan bude chranit stavajici charakter a
strukturu zastavby; stanovenim vhodnych podminek prostorového uspofadani bude chranit
stavajici hodnoty obce a minimalizovat negativni vliv nové zastavby na krajinny raz a
celkovy obraz obce)

Verejna prostranstvi a ve fejna zelen

- zména ¢&. 1 UPO provéfi se zvlastni pozornosti vefejna prostranstvi a jejich propojeni

- Uzemni plan provéfi stabilizaci a v pfipadé potfeby navrhne nova verejna prostranstvi a
plochy vefejné zelené nebo vytvofi podminky pro jejich umisténi (v souladu s vyhlaskou
¢.501/2006 Sb.).

Vymezovéani zastavitelnych ploch

- plochy nové zéstavby budou provéfeny v navaznosti na sou¢asné zastavéné uzemi s cilem
vyuzit efektivné dopravni a technickou infrastrukturu

- individualni pozadavky na zapracovani novych zastavitelnych ploch do zmény &. 1 UPO
budou posuzovany ve vztahu k celkové koncepci rozvoje obce, za sou¢asného uplatfiovani
pozadavkl na ochranu hodnot feSeného Uzemi a pfi respektovani limitd vyuZziti Gzemi.

DalSi poZzadavky
- urbanistick& koncepce bude vychazet z terénnich podminek (morfologie terénu), pfirodnich
pfedpokladl i ze sou¢asného plosného a funkéniho usporadani tzemi, zejména zastavby.
urbanistick& koncepce proveéfi navaznost na:

- systém sidelni zelené

- systém dopravni obsluhy Uzemi

- systém technické infrastruktury

a.2) Pozadavky na koncepci ve fFejné infrastruktury, zejména na prov é&Feni uspo Fadani
verejné infrastruktury a moznosti jejichzm  én

Technicka infrastruktura
V navrhu zména & 1 UPO bude vyhodnocena koncepce napojeni lokality na trasy
inZenyrskych siti.
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Dopravni infrastruktura

- bude provérena stabilizace mistnich komunikaci

- zména ¢&. 1 UPO provéfi koncepci dopravni obsluhy navrhovanych zastavitelnych ploch -
vSechny zastavitelné plochy musi mit vyfeSen pfistup

- dopravni obsluha uvnitf ploch bude provéfena pouze v pfipadé, Z2e bude feSeni

jednoznacné

Obganske vybaveni - ve fejna infrastruktura
- zména €. 1 UPO posoudi potfebu vymezeni novych ploch pro doplnéni vefejného
ob&anského vybaveni

a3) PoZadavky na koncepci uspo fadani krajiny, zejména na prov éfeni ploSného a
prostorového uspo Fadani nezastav éného Uzemi a na prov éfeni moznych zm én, véetné
prov éfeni, ve kterych plochach je vhodné vylou  €it umis tovani staveb, za Fizeni a jinych
opatfeni pro U €ely uvedené v 8 18 odst. 5 stavebniho zdkona

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoteského kraje (dale jen ZUR) zafazuji Gzemi Obrubce do
krajinného typu NO27 - krajina relativn & vyvazena, pro které jsou stanoveny tyto dvé hlavni
zasady:

- dosaZeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;
- zmény vyuZziti Uzemi nesmi narusit relativné vyvazenou krajinu nebo zabréanit
dosazeni vyvazeného stavu

- zména ¢&. 1 UPO pfi provéfovani bude chranit hodnoty krajiny pfed zastavbou a jinym
nevhodnym vyuZitim

- zména ¢&. 1 UPO provéfi vytvofeni podminek pro zvySeni ekologické stability krajiny -
plochy k zaloZzeni prvkd USES, dopinéni vyznamné doprovodné a rozptylené zeleng,
moZznosti zatraviiovani pozemkud apod.

- plochy k zaloZeni prvkd USES budou zafazeny mezi vefejné prospésna opatfeni.

- v pfipadé potieby provéfi zména ¢. 1 UPO vhodna protierozni opatieni

- provéfeni koncepce usporadani krajiny bude promitnuta do ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuZziti

- budou provéfeny podminky ochrany krajinného razu

- provéfenim budou zohlednény hodnoty krajiny, v pfipadé potfeby budou provérenim
vymezeny zakladni prostorové a kompoziéni prvky a vazby v Gzemi

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridor G Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich

V pfipadé, Ze pfi zpracovani Uzemniho planu vyplyne potfeba vymezeni Gzemnich rezerv,
budou Gzemni rezervy vymezeny.

c) PoZzadavky na prov éfeni vymezeni ve fejné prosp ésnych staveb, ve fejné prosp éSnych
opat feni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlas  tnéni nebo p fedkupni pravo

Verejné prospésné stavby a opatfeni budou dle potfeby vymezeny v souladu s platnym stavebnim
zakonem.

o

d) PoZzadavky na prov éfeni vymezeni ploch a koridor G, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Uzemi podmin éno vydanim regula éniho planu, zpracovanim Gzemni studie
nebo uzav fenim dohody o parcelaci

v v vs

Zména €. 1 Uzemniho planu provéfi vymezeni v pfipadé potfeby plochy, ve kterych bude
rozhodovani o zménéach v Gzemi podminéno zpracovanim uzemni studie, pfipadné uzavienim
dohody o parcelaci. Pujde zejména o rozséhlejsi plochy, u nichZ neni feSeni jednoznacné, bude
GUzemnim planem uloZeno zpracovani Gzemni studie pro lokality a bude stanovena |hlta, do kdy
musi byt GUzemni studie vyhotovena a vloZena do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.
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Vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovani o zménéach v uzemi podminéno vydanim
regula¢niho planu, neni pozadovano.

e) Pripadny poZzadavek na zpracovani variant  feSeni

PoZadavek na zpracovani variant feSeni neni.

f) PoZadavky na uspo fadani obsahu navrhu zm ény €. 1 Uzemniho planu obce a na
uspo fadani obsahu jeho od Gvodn éni véetné méritek vykres G a po€tu vyhotoveni

Zmény €. 1 uzemniho planu obce bude zpracovana v souladu s plathymi pravnimi predpisy,
stavebnim zakonem ¢&.183/2006 Sb. a zejména s pfilohou €. 7 vyhlasky €.500/2006 Sb. ve znéni
pozdéjSich predpisli, o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zplUsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti.

Uspofadani dokumentace zmény €. 1 UPQ bude vychazet ze struktury platného Gzemniho planu
obce Obrubce a budou zapracovany ¢asti UPO, ve kterych dochazi ke zméné.

PoZadovany obsah dokumentace:

A. Vyrokova ¢€ast izemniho planu
gast textova

¢ast graficka
 Hlavni vykres
« USES
* Detail hlavniho vykresu

Obsah hlavniho vykresu muze byt dale rozdélen v souladu s pfilohou €. 7 odst. 3, pism. b)
vyhlasky €. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu

B. Odudvodn éni tzemniho planu

¢ast textova

¢ast graficka
« VVykres p fedpokladanych zabor G ptdniho fondu

V pfipadé potfeby budou zpracovany dalSi vykresy odUvodrujici napf. feSeni koncepce technické
infrastruktury nebo dopravy.

Vykresova €ast uzemniho planu bude zpracovana nad katastralni mapou a odevzdana v méfitku
1: 5000, detail hlavniho vykresu v méfitku katastralni mapy 1: 2 880.

Soucésti navrhu zmény &. 1 tzemniho planu obce bude pfedtistény ,Zadznam o G¢innosti* dle § 14,
odst. 1 vyhl. 500/2006 Sh. v textové i grafické ¢asti uzemné planovaci dokumentace.

Navrh zmény &. 1 uUzemniho planu obce Obrubce ke spole¢nému jednani bude odevzdan
pofizovateli ve 3 vyhotovenich + min. 1 CD. Uzemné planovaci dokumentace k vydani bude
odevzdana ve 4 vyhotovenich v¢etné digitalni podoby ve 4 vyhotovenich, s grafickou ¢éasti ve
formatu *.dgn, (dwg, tif ) a *.pdf a textovou €asti ve formatu Microsoft Word a *pdf.

g) PoZadavky na vyhodnoceni p Fedpokladanych vliv G Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj
azemi

Pfipadné pozadavky na zpracovani vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj tzemi budou doplnény

na zakladé stanoviska Krajského Ufadu StfedoCeského kraje.
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